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Stadtentwicklung in der Stadt Gaildorf

Bebauungsplan "Ziegelrain" in Gaildorf

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,

Anderung des Geltungsbereichs (Herausnahme des Flst. 99/12, Hinzunahme
einer Teilflache des Flst. 21/1, Hinzunahme des Flst. 5/1 und einer weiteren
Teilflache des Flst. 102/1)

Auslegungsbeschluss

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 29. April 2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ziegelrain® in Gaildorf beschlossen.

Nach Durchfiihrung einer Burgerinformationsveranstaltung wurde basierend auf
diesen Beratungen und Stellungnahmen der Vorentwurf des Bebauungsplans
,Ziegelrain“ weiterentwickelt, der in der Gemeinderatssitzung am 16. Dezember 2020
der Offentlichkeit vorgestellt wurde. Gleichzeitig hat der Gemeinderat in dieser Sitzung
das Verfahren fur die frihzeitige Beteiligung zum des Bebauungsplans ,Ziegelrain®
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB zusammen mit den Bauvorschriften
gemal’ § 74 Abs. 1 LBO im Vorentwurf beschlossen. MalRgebend ist der Lageplan mit
Textteil vom 25. November 2020 des Biros LK&P.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange in der Zeit vom 11. Januar 2021 bis
einschlie3lich 11. Februar 2021 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind von den Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ebenso wie von der Offentlichkeit zahlreiche Stellungnahmen
eingegangen. Die eingegangenen Stellungnahmen sind dieser Vorlage als Anlagen
Beteiligung Behoérden und Beteiligung Blrger beigefligt und mit den entsprechenden
Beschlussvorschlagen zur Abwagung vorbereitet.

Im Zuge des Verfahrens haben sich weitere Uberlegungen zur Planung ergeben. So
wurde festgelegt, dass der Bereich der Grabenstrale nordlich des Gebaudes
Grabenstral’e 2 zukinftig keine offentliche Verkehrsflache mehr sein soll. Es ist
vorgesehen, diese Flache an den Investor zu veraul3ern. Fir diesen Bereich ist
deshalb ein Entwidmungsverfahren einzuleiten, aul3erdem sind die bisherigen
Nutzungsrechte aller Nutzer durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern. Ein
entsprechender Vertragsentwurf ist derzeit in Vorbereitung und wird dem Gemeinderat
demnachst zum Beschluss vorgelegt.
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Aul3erdem andert durch verschiedene Wiinsche und Anregungen der Geltungsbereich
des Bebauungsplans geringfiigig. So ist die Herausnahme des Flst. 99/12 vorgesehen.

Auf Wunsch der EnBW soll die Trafostation zwecks Zuganglichkeit nicht in der
Tiefgarage des Neubaus vorgesehen werden. Die Trafostation kann neu auf einer
Teilflache des Flst. 21/1 (Parkplatzflache der Stadt Gaildorf) errichtet werden. Dadurch
entfallen zwei Offentliche Stellplatze. Deshalb ist diese Teilflache in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen.

Des Weiteren ist vorgesehen das FlIst. 5/1 an den Investor zu veraul3ern, da diese
Restflache nach einem Verkauf der anderen Flachen fur die Stadt bedeutungslos ist.
AulRerdem bendtigt der Investor noch eine kleine Flache des FlIst 102/1 fur eine
Gebaudeerweiterung zur VergrofRerung der Kiche des Brduhauses. Deshalb sind
auch diese Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und der Fortschreibung des
Entwurfs des Bebauungsplans ,Ziegelrain“ wird dem Gemeinderat vorgeschlagen den
formellen Beschluss zu fassen und den Entwurf des Bebauungsplanes mit seinen
Unterlagen gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen sowie die Behorden und
Trager oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

1. Den Abwagungsvorschlagen entsprechend den Abwéagungstabellen (Anlage
Beteiligung Behdrden und Anlage Beteiligung Blrger) wird zugestimmt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Herausnahme des Flst.
99/12 und die Hinzunahme einer Teilflache des Flst. 21/1 und die Hinzunahme des
Flst. 5/1 und einer weiteren Teilflache des FlIst. 102/1 geandert.

3. Der fortgeschriebene Entwurf des Bebauungsplans ,Ziegelrain®, in Gaildorf wird
zusammen mit den 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen. MalRgebend
ist der Lageplan vom 16. Dezember 2020/24. Marz 2021 im Mal3stab 1:250 sowie
der Textteil vom 16. Dezember 2020/24. Marz 2021 des Biros LK&P. Dem
Bebauungsplan sind die Begriindung vom 16. Dezember 2020/24. Marz 2021
(Anlage 1 zum Bebauungsplan) sowie die Anlagen 2 und 3 zum Bebauungsplan
beigefligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Ziegelrain“ wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt, auRerdem werden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und
Trager offentlicher Belange beteiligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung ortstblich bekannt zu
machen.

Aufgestellt
Bau und Liegenschaftsamt
Werner Weller
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