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STADT : GAILDORF
GEMARKUNG : UNTERROT

FLUR : 1 (BROCKINGEN)
KREIS : SCHWABISCH HALL

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf’er Kraft.

Dies gilt besonders flr Teile des Bebauungsplanes ,Waagacker®, rechtsverbindlich seit 22.08.1974.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 21.07.2021.
- Der Textteil vom 21.07.2021.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Waagacker - Erweiterung” in Brockingen, Gaildorf.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

eGE - eingeschranktes Gewerbe- Zulassig sind Nutzungen gemaR § 8 Abs.2, jedoch nur Gewer-
gebiet bebetriebe mit baulichen und sonstigen Anlagen, die das Woh-

(§8i.V.m. § 1 Abs.5 + 9 BauNVO) nen nicht wesentlich storen.

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.
3. Anlagen fir sportliche Zwecke,

Unzuldssig sind gem. § 1 Abs.5i.V. m.§ 1 Abs. 9 BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel
von Handwerks- und Gewerbebetrieben deren angebote-
nes Sortiment Uberwiegend aus eigener Herstellung
stammt, im Wege der handwerklichen und gewerblichen
Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise wei-
terverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung
der Ubrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt.
Dabei darf eine maximale Verkaufsflache von 250 m? nicht
Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs 3 BauNVO zugelassen
werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind geméafi
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-

che Zwecke,
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.
(§20 BauNVvO)

GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich

(§ 19 BauNVO) nicht aus den festgesetzten Gberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen im Ein-
zelfall ein geringeres Malf} ergibt.

Ausnahmsweise kann die Grundflache fur Anlagen nach

§ 19 Abs.4 Bau NVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90

zugelassen werden, wenn:

- Flach- und flachgeneigte Dacher begrint sind
(siehe ziffer 2.1.1),

- Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchlassigem Mate-
rial wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.3. herge-
stellt sind (siehe Ziffer 2.4).

BAUWEISE Abweichende Bauweise (a),

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB offene Bauweise, jedoch Gebaudeldngen bis 70 m zulassig.
und § 22 BauNVO)
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.9.1

1.10

1.10.1

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRSFLACHEN MIT BE-
SONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHE
—ORTSRANDEINGRUNUNG-

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

ERSATZMASSNAHME E1 -
WEGBEGLEITENDE BAUMREIHE

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind die dem Betrieb
zugeordneten baulichen Anlagen wie Lagerboxen, Silos, Ab-
stellflachen fir Container, Trafos, Waschanlagen usw. zulassig,
sofern die festgesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt wer-
den.

Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Stellplétze sind im festgesetzten Gewerbegebiet allgemein zu-
lassig.

Fahrbahn, Fuk-, Rad- und Wirtschaftsweg,

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Ein- und Ausfahrten fiir den Schwerlastverkehr sind innerhalb
der festgesetzten Gewerbegebietsflache (eGE) nur an der im
Lageplan entsprechend bezeichneten Stelle auf einer Breite
von maximal 12 m zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die im Lageplan dargestellte Grinflache ist als Ortsrandein-
grunung zur landschaftlichen Einbindung insgesamt als ein-
seitige Allee gemaf dem Eintrag im Lageplan und dem
Pflanzgebot (siehe Ziffer 1.13.1) zu gestalten.

Die Flachen sind mit einer artenreichen Graser- und Krauter-
mischung einzusaen und extensiv zu pflegen (keine Dingung,
2-malige Mahd pro Jahr, frih. Mahtermin 1.7.).

Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen (§§ 9 Abs.1a und 135a
Abs.2 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten privaten Grunflachen und exter-
nen ErsatzmafRnahmen E1 sind Bestandteil der 6kologischen
AusgleichsmaRnahmen.

Diese Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (SPE-Flachen) sind alle priva-
ten und 6ffentlichen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet, die aufgrund der Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes in Natur und Landschaft
eingreifen.

Auf Flurstlick 132 der Flur 1 der Gemarkung Unterrot sind ge-
maf dem schematischen Lageplaneintrag (siehe Anlage 4)
mindestens mittelkronige Laubbaume der Pflanzliste 2 entlang
der Feldwege bzw. im Umgriff des noch zu erstellenden Regen-
rickhaltebeckens zu pflanzen.

Der Stammumfang fiir die zu pflanzenden Einzelbdume muss
in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 16-18 cm betragen. Abgangi-
ge Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen.
Die darunter befindlichen Flachen sind als extensive Feucht-
wiese einzusaen, z.B. mit der Saatgutmischung Nr. 06 der Fa.
Rieger-Hofmann. AnschlieRend sind die Flachen durch ent-
sprechende Bewirtschaftung auszumagern und dauerhaft ex-
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tensiv zu pflegen (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr,
frGh. Mahtermin 1.7., Abfuhr des Mahguts usw.).

1.10.2 SCHUTZ VON FLEDERMAUSEN Ggf. erforderliche MalRnahmen zum Schutz von Flederméausen
werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

1.10.3 SCHUTZ VON ZAUNEIDECHSEN Ggf. erforderliche MaBnahmen zum Schutz von Flederméausen
werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

111  LEITUNGSRECHT LR — Leitungsrecht:
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Leitungsrecht zugunsten der Trager der offentlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zur Haltung und Unterhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

112 PASSIVE LARMSCHUTZMASS- Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen (eGE) ist
NAHMEN durch geeignete MafRnahmen (z.B. Einbau von Schallschutz-
fenstern) zu gewahrleisten, dass in Wohnrdumen und ruhebe-
dirftigen Kommunikations und Arbeitsrdumen ein Innenschall-
pegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

1.13 PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.13.1 FUR LAUBBAUME Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
mittel- bis grolRkronige Laubbdume der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume
muss in 1 m Hoéhe uber Geldnde mind.16-18 cm betragen. Ab-
gangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu er-
setzen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist méglich, so-
weit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee
erhalten bleibt.

1.13.2 PFLANZGEBOT (PFG) Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes ist pro 1500 m?
-DURCHGRUNUNG- Grundstucksflache mindestens ein mittelkroniger Laubbaum
der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Der Stammumfang fir die zu
pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe Uber Gelande
mind. 16-18 cm betragen. Abgangige Pflanzen sind innerhalb
eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Festgesetze Einzelbaume kénnen auf die erforderliche Anzahl
der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

1.13.3 SONSTIGES Nicht heimische Nadelgehdélze / Koniferen (Thuja u.a.) sind
nicht zulassig.

1.14 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-  Grundséatzlich sind auch ohne Einzeichnung im Lageplan An-

GEN, ABGRABUNGEN UND gleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m Tiefe entlang der ge-
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN) planten offentlichen Verkehrsflachen zulassig, ggf. auch aufder-
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Bereich

angrenzend herzustellender Verkehrsflachen.

115 HOHENLAGE DER BAULICHEN Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist im
ANLAGEN (§ 9 Abs.3 BauGB Lageplan als Obergrenze festgesetzt.
i.V.m. § 16 Abs.3 BauNVO)

116 NEBENANLAGEN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
(§ 14 Abs.1 BauNVO) um Gebéaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirttbg. handelt, nur
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von sonstigen untergeordneten

5
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L

211

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nebenanlagen wird auf die Festsetzung Ziffer 1.4 verwiesen.

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

DACHER

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Farbgebung der Gebédude sind nur gedeckte Farbténe
zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-
nutzung nicht zulassig.

Die AuBenwénde von Geb&duden oder Gebédudeteilen tiber 30m
Lénge sind im Abstand von maximal 20 m vertikal zu gliedern,
z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze, Offnungen, Glas-
bauten oder Wandbegrinungen der Pflanzliste 3 mit Hilfe von
Rankgertsten.

Dachform und Dachneigung (DN)
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 35°.

Dachdeckung:

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
15° sind mindestens extensiv (Substratstarke mindestens

10 cm) zu begrinen.

Bei geneigten Dachern tber 15°, die nicht begrint sind, sind
nur gedeckte Farbtdne der RAL-Gruppen 30, 70 und 80 (rote,
graue und braune Farbtdne) zulassig.

Reflektierende und glanzende Materialien sind, mit Ausnahme
von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passivenergie-
nutzung sowie von Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik,
nicht zulassig

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind mit Ausnahme der gemaf Ziffer 2.2 zulas-
sigen untergeordneten baulichen Anlagen, mit denen die fest-
gesetzte Gebaudehdhe Uberschritten werden darf, nicht zulas-

sig.

Solaranlagen:

Anlagen flur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb der
Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufgestander-
te Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung
mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens
1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m Gber der Dach-
flache (aufgesténderte Anlagen).

Die zuldssige Gebdudehdhe (GH) ist als Hochstgrenze festge-
setzt. Siehe Eintrag im Lageplan.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der festgesetzten Erd-
geschoss-Rohfullbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt
des Gebaudes.

Uberschreitungen der maximal festgesetzten Gebaudehdhen
durch untergeordnete Dachaufbauten fir Aufzlge, lufttechni-
sche Anlagen, technisch bedingte Aufbauten, Schornsteine
oder Antennen usw. sind in der anlagetechnisch bedingten
Hohe allgemein zulassig.
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23

24

25

2.51

2.5.2

253

254

2.6

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

GESTALTUNG VON STELL-
PLATZEN UND IHREN ZUFAHR-
TEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Hinweis: Zu méglichen Uberschreitungen der Héhe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung ange-
bracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-
gen.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf und innerhalb der Dachflachen,
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
- Werbeanlagen, welche in den Aufenbereich wirken.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
PKW-Parkplétze sowie nicht fiir den LKW-Verkehr bestimmte
bzw. untergeordnete Hoffldchen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

BE_(_ERUNUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN

AUFSCHUTTUNGEN UND

ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundséatzlich
darzustellen.

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begrunen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zur Herstel-
lung des Planums von Bau- und Betriebsflachen bis zur Erdge-
schossfulbodenhdhe der geplanten Gebaude bzw. bis zur
Obergrenze von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulas-

sig.

sind nur innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (eGE)
bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Entlang der 6ffentlichen
Flachen jedoch nur als Trockenmauern aus behauenen Natur-
steinen oder begrint. Mit dem Wandfuf3 ist ein Abstand von
mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

sind als Stabgitterzaune 0.a. und Holzzaune bis 2,50 m Hohe
zulassig. Entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen und von
Auflenbereichsflachen sind diese mindestens um das halbe
Maf ihrer Hohe von der Grundsticksgrenze abzurtucken. Zum
Aufdenbereich hin sind die Einfriedigungen mit Strauchern der
Pflanzliste 2 vollstandig einzugrinen.

Erforderliche Sichtfelder fur die Grundsttcksausfahrten sind zu
berucksichtigen.

Fur alle Einfriedigungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Zur Regenrickhaltung von unbegriinten Dachern ist ein Puffer-
behalter mit 2 m3 Volumen je 100 m? angeschlossener Dach-
flache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen perma-
nent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache haben.
Es wird empfohlen, einen Behalter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich groRes Spei-
chervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
Giellizwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
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die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Die Entwasserung der Dachflachen ist an die zentrale Regen-
rickhaltung auf einer Teilflache des Flst. 132 anzuschlieRen.

3. PFLANZLISTEN Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten mdglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hugel-
und Bergland® stammt.

3.1 Pflanzliste 1 (Laubgehdlze) Baume:
Feld-Ahorn MaRholder Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Trauben-Eiche

Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewohnl. Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnl.Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

3.2 Pflanzliste 2 (Laubgehdlze im Badume:

Feuchtstandort) Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Gewdhnl. Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Fahl-Weide Salix rubens
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Gewohnl. Traubenkirsche

Prunus padus
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3.3

[

41

4.2

4.3

4.4

Berg-Ulme

Straucher:
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Purpur-Weide

Ulmus glabra

Euonymus europaeus
Salix purpurea

Faulbaum Frangula alnus
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Gewdhnl.Schneeball Viburnum opulus
Pflanzliste 3 (Kletterpflanzen) Efeu Hedera helix
Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum
Schlingenknéterich Fallopia Convolvulus
Hopfen Humulus lupulus
Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis

HINWEISE

Kletterrose

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.9 und 1.13 sowie der drtlichen Bauvor-

schriften 2.1.2, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanz-
plan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizuftgen.

Funde

Rosa

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-

fihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten / Altablagerungen

Auf die im Lageplan zum Bebauungsplan gekennzeichnete Altlast der Gemeinde Gaildorf wird hin-

gewiesen. Vor einer Bebauung bzw. Nutzungsénderung sind erganzende Untersuchungen erforder-
lich.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehoérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufih-
ren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des auRerhalb der Altablagerung anfallenden Bodenmateri-
als auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzu-
stimmen. Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb angefahren
wird, ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.
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4.6

4.7

4.8

4.9
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4.11

412

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim LGRB. Hierfir
steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/larb/Service/bohranzeigen eine elektronische Erfassung zur Ver-
fugung.

Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
I&ssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafllnahme bedarf immer der behdrdlichen
Zustimmung.

Oberflaichenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Trotzdem koénnen bei Starkregen und Schnee-
schmelze mit gefrorenem Boden Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet selbst
ausgehen. VorsorgemaRnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind
daher von den Grundstiickseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafir sind z.B. um Beein-
trachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerab-
gange entsprechend uberflutungssicher anzulegen.

Weitere Hinweise

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Maflnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu treffen.
Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vorsorgemalinahmen in hochwassergefahrde-
ten Gebieten“ des Bundes wird verwiesen
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08 Hochwasserschutzfibel 7.Aufl.pdf
Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen finden Bau-
herren unter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/ sowie im Leitfaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg https://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/ .

Gewerbliche Abwasser
Zu allen Bauvorhaben die gewerbliche Abwasser zur Folge haben bzw. bei denen mit dem Anfall von
Emulsionen gerechnet werden muss, ist die zustandige Wasserbehdérde zu horen.

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN 1986
einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der BaumaRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufihren.

Loschwasserbedarf

Im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass eine als Grundschutz
ausreichende Léschwasserversorgung gegeben sein muss. In den Gewerbegebieten sind dies
grundsatzlich 1600 | pro Minute fiir 2 Std.

Naturschutz

Bei allen BaumalRnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
le erforderlichen Schutzmafnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.
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4.16

|

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Erforderliche Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Stralenbeleuchtung sowie auch fur die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. warmweif3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkérper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes bertcksichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Randbereich des Ortsteils befindet. Dabei
kénnen von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetter-
lage Geruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortstibliche Maf} nicht Gberschreiten.

Barrierefreiheit
Soweit nach den ortlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
kérper der StralRenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stitzmauern usw. zu dulden.

Larmschutz

Beim Einsatz von Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. a. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten (wie z. B. Luft-Warme-Pumpen)
oder deren nach auRen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Einhaltung der Grundsatze des
.Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" (https://www.lai-
immissionsschutz.de/documents/leitfaden 1503575952.pdf) dringend empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leit-
fadens genannten Abstédnde zu mafigeblichen Immissionsorten (insbesondere Wohngebaude oder
Wohnungen in der Umgebung, auch innerhalb des Gewerbegebiets) missen eingehalten und die zu-
I&ssigen Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht Gberschritten werden.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 21.07.2021
Uhlandstral’e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 21.07.2021
Uhlandstrafle 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Relevanzprifung
gefertigt: Buro fir Gewasserokologie und Umwelt, vom 07.07.2021
Dipl.-Biologe, Matthias Wolf, 74523 Schwabisch Hall

Anlage 4 Lageplan zur externen ErsatzmalRnahme E 1 vom 21.07.2021
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR,
Uhlandstral3e 39, 73557 Mutlangen
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6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 24.03.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 und 3 (§ 3 BauGB) am ...
3.  Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom bis

4.  Auslegungsbeschluss (§3 BauGB) vom

5.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 und 6 (§ 3 Abs. 2 BauGB) am

6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis

7.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom

8.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung

Far den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:

Stadtverwaltung Planbearbeiter
Gaildorf, den Mutlangen, den 21.07.2021

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@lkp-ngenieure.de

KXo,

Burgermeister Zimmermann Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-

be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gaildorf, den .................

Blrgermeister Zimmermann
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