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STADT . GAILDORF
GEMARKUNG  : UNTERROT

FLUR : 02 (MUNSTER)
KREIS : SCHWABISCH HALL

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Minster, rechtsverbindlich seit
30.08.2012.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG  das Gesetz liber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 25.03.2020,
- Der Textteil vom 25.03.2020.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,, GEWERBEGEBIET MUNSTER, 1. ANDERUNG* in Gaildorf.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GE — Gewerbegebiet Zulassig sind:

(8 8 BauNVvO)
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nur ausnahmsweise zulassig sind folgende Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 5 + 9 BauNVO:

- Offentliche Betriebe,
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

- Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment bis zu
250 m? Verkaufsflache, sofern diese tiberwiegend im Ge-
biet produziert werden (Fabrikverkauf).

Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5i.V. m.§ 1 Abs. 9 BauNVO:
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnlugungsstatten.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)
HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Gebaudehdhen (GH) der Gebaude sind unterschiedlich als
(8 18 BauNVvO) Hochstgrenze (Uber Normal-Null) festgesetzt.
Die Gebaudehodhe wird gemessen bis zum héchsten Punkt des
Gebaudes.

Uberschreitungen der maximal festgesetzten Gebaudehohen
durch untergeordnete Dachaufbauten fiir Aufziige, lufttechni-
sche Anlagen, technisch bedingte Aufbauten, Schornsteine
oder Antennen usw. sind in der anlagetechnisch bedingten
Hohe allgemein zulassig.

GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich

(8 19 BauNVvO) nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundstiicksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal3 ergibt.

BAUMASSENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte.
(8 21 BauNVvO)

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE Abweichende Bauweise (a),

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB offene Bauweise, jedoch Gebaudelange tiber 50 m zulassig.
und § 22 BauNVO)
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1.4 UBERBAUBARE Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen
GRUNDSTUCKSFLACHE bestimmt.
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + AuRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind die dem Betrieb
§ 23 BauNVO) zugeordneten baulichen Anlagen wie Lagerboxen, Abstellfla-

chen fur Container, Trafos, Waschanlagen usw. zulassig.

15 FLACHEN FUR GARAGEN UND Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur inner-
STELLPLATZE halb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Stellplatze sind innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen allgemein zulassig.

1.6 VERKEHRSFLACHEN UND VER-  Fahrbahn, Gehweg, Feldweg.
KEHRSFLACHEN MIT BESON- Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
DERER ZWECKBESTIMMUNG § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1.7 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im La-
AN DIE VERKEHRSFLACHEN geplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGS- Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fernmeldedienste
LEITUNGEN usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

1.9 PFLANZGEBOTE (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.9.1 FURLAUBBAUME Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind entlang der Stra-
Ben und im Randbereich der Gewerbeflachen mittel- bis grof3-
kronige Laubbaume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Stamm-
umfang fur die zu pflanzenden Einzelbdaume muss in 1 m Hoéhe
Uber Gelande mind. 16 cm betragen.

Eine geringflgige Abweichung vom eingetragenen Standort ist
in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) méglich,
soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee
erhalten bleibt.

1.9.2 PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes ist pro 1000 m2 ange-
-DURCHGRUNUNG- fangener versiegelter Grundstiicksflache je ein Laubbaum ge-
maf der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Dabei ist, soweit mit der
Nutzung zu vereinbaren, entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen eine StraRenrandbegriinung zu entwickeln. Die festge-
setzten Einzelbdume kdnnen auf die Zahl der zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

1.9.3 SONSTIGES Nicht heimische Nadelgeholze / Koniferen (Thuja u.&.) sind
nicht zulassig.

1.10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-  Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-

GEN, ABGRABUNGEN UND schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN) maR den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) gel Neigung 1 : 2). Grundséatzlich sind auch ohne Einzeichnung

im Lageplan Angleichungen des Gelandes bis zu 1,50 m Tiefe
entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig,
gof. auch aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes im Bereich angrenzend herzustellender Verkehrsflachen.
Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden anstelle von Bo-
schungen Stutzmauern erstellt.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend §
126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer angrenzender Grund-
stlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlief3lich
der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen

4
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1.11 NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

[~

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihren
Grundstiicken zu dulden haben. Sie sind vorher zu benachrich-
tigen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich

um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wirttbg. handelt, auf

Grundsticksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrund-
stiicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum 40 m3 nicht
Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

Bei der Farbgebung der Gebaude sind zum Auf3enbereich hin

nur gedeckte Farbténe zulassig. Reflektierende und glanzende
Materialien sind mit Ausnahme von verglasten Fassadenteilen
zur passiven Energienutzung nicht zuléssig.

Die AuRenwénde von Geb&uden oder Geb&audeteilen tber

30 m Lange sind im Abstand von mind. 15 m vertikal zu glie-
dern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze, Offnungen,
Glasbauten oder Wandbegrinungen mit Hilfe von Rankgeris-
ten.

Dachform und Dachneigung (DN)

Im Rahmen der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen sind
alle Dachformen und Dachneigungen bis 45° zulassig.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begrint sind, nur gedeckte Farbtone der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune Farbtdne) zu-
lassig. Reflektierende und gldnzende Materialien sind, mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Pas-
sivenergienutzung sowie von Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens
extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrinen.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
sténderte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Déchern bis 15° Dachneigung
mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens
1,50 m und einer H6he von maximal 1,00 m tber der Dach-
flache (aufgestdnderte Anlagen).

Ausnahmsweise kdnnen fur solarthermische Anlagen Abwei-
chungen von den o.g. Vorschriften zugelassen werden, sofern
die Anlagen sich in die Gesamtgestaltung der Dachflache ein-
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fugen, maximal 15 % der jeweiligen Dachflache und eine Ho-
he von maximal 1,00 m tber der Dachflache nicht Giberschrei-

ten.
2.2 WERBEANLAGEN Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung ange-
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO) bracht werden.

Sie dirfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-
gen.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf oder innerhalb von Dachflachen

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
- Werbeanlagen, welche in den Auf3enbereich wirken.

Pro Grundstiick ist eine freistehende Werbeanlage zulassig.
Diese darf die festgesetzte Gebaudehéhe um héchstens

2,00 m uberschreiten und auf maximal 3 Seiten eine Werbefla-
che von je 10 m? haben.

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLAT- Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, miissen private
ZEN UND ZUFAHRTEN PKW-Parkplatze sowie nicht fir den LKW-Verkehr bestimmte
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO) bzw. untergeordnete Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgriinen. Dabei ist
pro 7 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger standortgerech-
ter Laubbaum entsprechend Pflanzliste 1 anzupflanzen.

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsétzlich
darzustellen.

2.4.1 BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
FLACHEN Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Gartenbereiche mit Schotter bzw. Steinschittungen, die mit
einzelnen Ziergeholzen oder Stauden bepflanzt sind, entspre-
chen dieser Regelung nicht.

2.4.2 AUFSCHUTTUNGEN UND sind innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets zur Herstel-
ABGRABUNGEN lung des Planums von Bau- und Betriebsflachen bis zur Erd-
geschossful3bodenhdhe der geplanten Gebaude bzw. bis zur

Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulas-

sig.

2.43 STUTZMAUERN sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m zuldssig. Mit dem Wandful3 ist jedoch ent-
lang der o6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind.
0,50 m zur Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern bis max.
1,20 m Hoéhe zulassig.

An den Grenzen zum Aul3enbereich sind Stiitzmauern nicht
zulassig.

2.4.4 EINFRIEDUNGEN sind innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets als Metall-
oder Holzzaune bis 3,00 m Hohe zulassig. Entlang von 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und von AuRenbereichsflachen sind
diese mindestens um das halbe Maf ihrer Héhe von der
Grundstlicksgrenze abzuriicken. Die Flachen zwischen Zaun
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2.5

o

3.1

[~

4.1

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON

NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)
(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

und Grundstiicksgrenze sind entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit Gehdlzen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Er-
forderliche Sichtfelder fir die Grundstiicksausfahrten sind zu

bertcksichtigen.

Fir alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den 6értlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Samtliche Dachflachen miissen in die daflir vorgesehenen
Oberflachenwasserkanale eingeleitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

GEHOLZRODUNGEN
(8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

PELANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Laubb&ume)

(8 9 Abs.6 BauGB)

Erforderliche Baumfallungen und Gehoélzrodungen sind in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 40 Abs. (4)
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten maoglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel-

und Bergland® stammt.

Baume:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea

Alnus glutinosa

Alnus incana

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Corylus colurna

Fraxinus angustifolia ,Ra-
ywood’

Fraxinus ornus

Fraxinus penesylvanica
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Liguidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera
Ostrya carpinifolia

Platanus acerifolia

Populus nigra ,Italica’
Prunus avium ,Plena’
Prunus padus ,Schloss
Tiefurt'

Prunus sargentii

Prunus x schmittii

Pyrus calleryana ,Chanticleer
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus robur ,Fastigiata’
Quercus rubra

Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia ,Sem-

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Purpurkastanie
Schwarzerle
Grauerle
Purpurerle
Saulen-Hainbuche
Baumhasel
Schmalbléattrige Esche

Blumenesche
Rotesche

Facherbaum
Dornenlose Gleditschie
Amberbaum
Tulpenbaum
Hopfenbuche

Platane

Saulenpappel
Gefllltblihende Vogelkirsche
Traubenkirsche

Scharlachkirsche
Zierkirsche
Stadtbirne
Zerreiche
Traubeneiche
Stielsauleneiche
Roteiche

Robinie
Scheinakazie
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4.2
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51

5.2

53

54

55

5.6

Pflanzliste 2 (Kletterpflanzen)

perflorens'

Sorbus aria ,Magnifica’
Sorbus intermedia ,Brouwers’
Tilia americana ,Nova'
Tilia cordata

Tilia tomentosa ,Brabant
Tilia x europaea ,Pallida’
Ulmus Hybride ,Rebona’
Zelkova serrata

Efeu

Gewdhnliche Waldrebe
Waldgeil3blatt
Schlingenknéterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Amerikanische Linde
Winterlinde

Silberlinde

Kaiserlinde
Rebona-Ulme
Japanische Zelkove

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.9.1 bis 1.9.3 sowie der 6rtlichen Bauvor-
schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufuigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach 8 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiih-
ren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des aul3erhalb der Altablagerung anfallenden Bodenmateri-
als auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzu-
stimmen. Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auf3erhalb angefahren
wird, ist hierflr zun&achst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund / Geologie
Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Beziiglich des hoch anstehenden Grundwassers wird auf die in Anlage 2 beigefligte Baugrundunter-
suchung des Biiros BGU, Adelberg vom 13.06.2009 verwiesen. Ggf. ist bei Eingriffen in den Unter-
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5.7

5.8

59

5.10

511

5.12

grund, die tber 1,50 m Tiefe von der bestehenden Gelandeoberflache hinausgehen, ein hydrogeolo-
gisches Gutachten einzuholen.

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumalinahme bedarf immer der behdordlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt teilweise an einem leicht geneigten Hang. Trotzdem kdnnen bei Starkregen und
Schneeschmelze mit gefrorenem Boden Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet
selbst ausgehen. VorsorgemaRnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen
sind daher von den Grundstiickseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafiir sind z.B. um Beein-
trachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerab-
génge entsprechend Uberflutungssicher anzulegen.

Drainagen
Sollten bei der Baumaflinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schliel3en oder Uber andere Oberflachenentwésserungseinrichtungen abzufuhren.

Loschwasserbedarf

Im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass eine als Grundschutz
ausreichende Loschwasserversorgung gegeben sein muss. Im Gewerbegebiet sind dies grundsatz-
lich 1.600 | pro Minute fir 2 Std.

Falls fur gewerbliche Vorhaben aufgrund der erforderlichen Brandlast ein hdherer Léschwasserbedarf
notwendig wird, muss dieser Bedarf durch Erstellung eigener Anlagen, wie beispielsweise eines
Léschwasserbehdlters oder Loschwassertanks gesichert werden. Die erforderlichen Anlagen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beantragen bzw. nachzuweisen.

Naturschutz

Bei allen BaumalRhahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen Schutzmafl3nahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die StralRenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die bezlglich der Lichtart (z.B. warmweil3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhéhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung moéglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes berlcksichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dérflichen Randbereich befindet. Dabei
kénnen von dem 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb sowie von den in der Umgebung
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetterlage Geruchsimmissionen ausge-
hen, die jedoch das hier ortsiibliche Maf3 nicht Giberschreiten.

Barrierefreiheit
Soweit nach den értlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszuftihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.
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Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 25.03.2020
UhlandstraBe 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Baugrunduntersuchung
gefertigt: BGU Baugrunduntersuchung vom 13.06.2009
Dr. Krawinkel, 73099 Adelberg
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) vom 27.11.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 10.12.2019
3.  Auslegungsbeschluss (&8 3 BauGB) vom 25.03.2020
4.  Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
6.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom
7. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit ¢rtlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Gaildorf, den Mutlangen, den 25.03.2020

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@kp-ingenieure.de

K,

Blrgermeister Zimmermann Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-

be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gaildorf, den

Birgermeister Zimmermann
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