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Stadtentwicklung in der Stadt Gaildorf

- Bebauungsplan "Paul-Stephan-Park"

Anpassung des Geltungsbereichs, Billigung des Bebauungsplanentwurfs und
Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung:

Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt

Der Gemeinderat der Stadt Gaildorf hat am 27.11.2019 in &ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Paul-Stephan-Park® beschlossen. Ziel des
Bebauungsplanes ist, fir das ehemalige Areal der Firma Paul Stephan eine dem
Standort angemessene stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dazu soll ein
neues Quartier als Standort flr die Nahversorgung und weiteren begleitenden
Nutzungen entstehen.

Das Plangebiet ist historisch durch die Traditionsfirma Paul Stephan geprégt, die sich
am Standort seit 1929 zu einem namhaften Betrieb des Ingenieurholzbaues und der
innovativen Produkten von Brettschichtholz entwickelt hatte. Im Jahr 2011 erwirbt die
Strabag-Tochter Ed. Zublin die Holzbauaktivitaten des Gaildorfer Unternehmens, das
spater unter Zublin Timber GmbH firmiert. Im Jahre 2018 wurde die Produktion in
Gaildorf aufgegeben. Ubergangsweise werden die Produktionsgebaude derzeit von
einer grol3en Spedition genutzt.

Ziel der Stadt Gaildorf ist es, das Gebiet einer hoherwertigen Nutzung zuzufihren
und eine dem attraktiven innenstadtnahen Standort angemessene stadtebauliche
Entwicklung des bisherigen Gewerbestandortes zu ermdglichen. Dabei soll mittel- bis
langerfristig auch das gesamte stadtkernnahe Quartier zwischen Gartenstralle,
KarlstraRe, Bahnlinie und Bahnhofstral3e bzw. auch darlber hinaus weiter in
westlicher Richtung neu geordnet werden und eine qualitative Stadtgestaltung
erreicht werden. Dazu soll das Gesamtquartier insbesondere die Weiterentwicklung
als Nahversorgungsstandort, fir innerstadtisches Wohnen sowie flr weitere
erganzende Nutzungen angedacht werden, die mit ihrer Mal3stéblichkeit auf die
verschiedenen Raumbeziige der Umgebung eingehen sollen. Fir den ersten
Abschnitt im dstlichen Teil des Quartiers mochte die Stadt dazu unter
Berilicksichtigung der Wiuinsche des derzeitigen Grundstickseigentimers der
Flachen der ehemaligen Firma Paul Stephan zur stadtebaulichen Neuordnung einen
neuen Bebauungsplan aufstellen.

Das vorliegende Plangebiet soll dazu als Sondergebiet festgesetzt werden.

Vorgesehen sind im Sondergebiet im westlichen Teil (SO 1) die Ausweisung einer
Flache fur die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben fir Bau- und
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Gartenbedarf mit insgesamt maximal 5.400 m? Verkaufsflache sowie im dstlichen Teil
(SO 2) die Ausweisung einer Flache fir die Ansiedlung von Vollsortimenter-
Lebensmittelméarkten mit insgesamt maximal 1.860 m? Verkaufsflache. Dahinter steht
eine konkrete Ansiedlung der Firma BAYWA im SO 1, die derzeit westlich des
Plangebiets zwischen Kanzleistral3e und Kochstral3e ihren Standort hat und fir die
ein zeitgeméaler Ersatzstandort entwickelt werden soll. Im SO 2 ist die Ansiedlung
eines neuen Lebensmittel-Vollsortimenters vorgesehen, der den bestehenden
Lebensmittelmarkt der Firma REWE im Geb&ude Gartenstralle 40 ersetzen soll.
Dieser entspricht nicht mehr den heutigen Erfordernissen des Lebensmittelhandels
bezlglich Warenprasentation usw.

Mit Blick auf die weitere Siedlungsentwicklung der Stadt besteht unter
Berlcksichtigung der derzeitigen Nutzung als Lagergebaude einer Spedition, an
diesem Standort ein gro3es offentliches Interesse an der Aufwertung der Flache, die
hier einerseits als zukunftsfahiger Nahversorgungsstandort in Gaildorf langfristig
gesichert und mit der lang gewinschten Ansiedlung eines Baumarktes ergénzt
werden soll.

Insgesamt sollen mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine nachhaltige stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neuordnung des
Plangebiets geschaffen werden. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des § 13a
Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Nachverdichtung und damit auch den Zielen der
Innenentwicklung der Stadt Gaildorf. Unter diesem Aspekt soll der Bebauungsplan im
Sinne des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt
werden. Mit dem Bebauungsplan werden auch ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

Aus den Erkenntnissen vieler Beratungen mit den Grundstuckseigentiimern, und den
Investoren wurde der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplans ,Paul-Stephan-
Park“ entwickelt, der heute der Offentlichkeit vorgestellt wird. Gleichzeitig sind auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanvorentwurfs die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geplant.

Seit dem Aufstellungsbeschluss hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch Grundstiicksverhandlungen der Beteiligten zur Arrondierung der im Plangebiet
liegenden Flachen veréndert. Aus diesem Grund ist der Geltungsbereich
anzupassen. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem Lageplan
des Buros LK&P Mutlangen vom 24. Februar 2021. Alle weiteren detaillierten
Festsetzungen des Bebauungsplans sind dem beigefligten Plan- und Textteil zu
entnehmen. Als weitere Anlagen sind dieser Sitzungsvorlage die Begrindung zum
Bebauungsplan, das Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Gaildorf, die
faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutz-rechtlicher Prifung und der
raumordnerische Vertrag mit dem Regionalverband Heilboronn-Franken beigeflgt.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat beschlie3t die geanderte Aufstellung und die Auslegung des
Bebauungsplans ,Paul-Stephan-Park®. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem
geanderten Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des Biros LK&P. Ingenieure,
Mutlangen vom 24.02.2021.
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2. Der Planentwurf bestehend aus Plan- und Textteil des Biros LK&P Ingenieure,
Mutlangen vom 24.02.2021 wird gebilligt. Die Auslegung des Bebauungsplans
,Paul-Stephan-Park“ wird gemal® § 4 Abs. 3 BauGB zusammen mit den
Bauvorschriften gemaf 8 74 Abs. 1 LBO beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den geanderten Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanvorentwurfs, sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ortsuiblich bekannt zu
machen.

GR 24.02. Anlage 0 Lageplan Anderung Geltungsbereich

GR 24.02. Anlage 1 Lageplan

GR 24.02. Anlage 2 Textteil

GR 24.02. Anlage 3 Begriindung

GR 24.02. Anlage 4 Einzelhandelskonzept

GR 24.02. Anlage 5 Raumordnerischer Vertrag

GR 24.02. Anlage 6 Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutz-rechtlicher
Prufung
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