LANDKREIS SCHWABISCH HALL
STADT GAILDORF

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,,BROCKINGEN AALENER STRARE“ (PROJ.-NR.: 6431)

Offentliche Auslegung vom 02.07. bis 02.08.2019

Vorlage fir die Gemeinderatssitzung am: 25.09.2019

A. Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange

Beteiligt wurden 6 Trager offentlicher Belange.

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

e Keine.

Keine Anregungen oder Bedenken wurden vorgebracht von:

* Netzgesellschaft Ostwiirttemberg GmbH
Stellungnahme vom 10.07.2019

* Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land
Stellungnahme vom 02.07.2019
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KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,BROCKINGEN AALENER STRARE®

A1 Regierungsprasidium Stuttgart, Bauleitung Schwabisch Hall
Stellungnahme vom 30.07.2019

Stellungnahme Abwiédgung und Beschlussvorschlag

Mit der vorliegenden Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll
lediglich ein kleiteiliger Bereich an der Ortsdurchfahrtsgrenze von
Brockingen (ca. 0,15 ha) flr ein konkret vorliegendes Bauvorhaben
das Baurecht erméglichen. Ostlich der Klarstellungs-flache befindet
sich das Wirtschaftsgebaude Aalener Stralle 2. Sofern ein Gebau-
de bis zu einem Abstand von 15 m zum Gebaude 2 errichtet wer-
den soll, ist ein Abstand von 10 m zur B 19, bei einem gréReren
Abstand ist ein Abstand von 20 m vorgesehen. Méglicherweise wird
das Gebaude 2 abgerissen.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann innerhalb/an der OD-
Grenze direkt zur B 19 erfolgen.

Gemal § 9 Fernstraliengesetz sind aul3erhalb des ErschlieRungs-
bereichs der Ortsdurchfahrt im Abstand von 20 m keinerlei bauliche
Anlagen zulassig. Verschiedene Vorgesprache hierzu wurden zwi-
schen dem Landratsamt und dem Baureferat Ost gefiihrt und dabei
die v.g. Absténde zur B 19 abgestimmt.

Der o.g. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung kann deshalb in
Ausnahme zu § 9 FStrG von hier aus zugestimmt werden, wenn
folgende Auflagen berucksichtigt werden:

* Die in der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung dargestellten Im Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sind keine

Baugrenzen zur B 19 von 10 m bzw. 20 m dirfen keinesfalls Baugrenzen dargestellt. Es sind die abgestimmten Abstande von 10
weiter unterschritten werden. Dies gilt auch fur Garagen, Car- m bzw. 20 m dargestellt. Eine weitere Erganzung des zeichneri-
ports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) schen Teiles ist daher nicht erforderlich. Der Satzungstext wird um
nach § 14 BauNVO, usw. Wir bitten, dies in den schriftlichen den Hinweis H.8.: Abstandsflachen zur Bundesstralle, erganzt.

und zeichnerischen Teil der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung zu Ubernehmen.

¢ Falls Werbeanlagen beleuchtet werden sollen, darf die Be- Der Satzungstext wird um den Hinweis H.9.: Verkehrssicherheit bei
leuchtung nicht in einer Art und Weise erfolgen, die geeignet ist, | Werbeanlagen, erganzt.
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die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale zu beeintrachti-
gen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken. Dabei weisen
wir vorsorglich darauf hin, dass der Ubertragung von bewegten
Bildern oder bewegtem Licht auf geplanten Werbeanlagen aus
Grunden der Verkehrssicherheit auf der Bundesstralie nicht
zugestimmt wird.

Die Planung fiir den Stralenanschluss einschlieRlich der erfor-
derlichen Sichtfelder ist frihzeitig mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Baureferat Ost abzustimmen, wobei die Kosten hier-
fur einschlieBlich der ggf. erforderlichen Anderungen an der B
19 die Stadt als Veranlasser alleine zu tragen hat.

Es dirfen keine direkten Zufahrten zur Bundesstralle aul3erhalb
OD/E angelegt werden; die ErschlieRung muss innerhalb der
Ortsdurchfahrt bzw. an der Ortsdurchfahrtsgrenze erfolgen.

Entlang der BundesstralRe muss weiterhin ein Zugangs-, Zu-
und Ausfahrverbot im zeichnerischen und schriftlichen Teil des
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung dargestellt werden.

Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach Blm-
SchG sind zu beachten. Sofern die Larmberechnung die
Schwellenwerte Uberschreitet, sind entsprechende Larmschutz-
vorkehrungen auf Kosten der Stadt zu treffen.

Abwasser und Oberflachenwasser durfen der Bundesstralle
und ihren Entwasserungsanlagen nicht zugeleitet werden. Der
Abfluss des Oberflachenwassers der Bundesstralie (breitflachi-
ge Versickerung uber Bankett und Béschung) ist zu dulden (§3
Wasserhaushaltgesetz) und darf nicht behindert werden. Evtl.
erforderliche Anderungen sind im Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung darzustellen und auf Kosten der Stadt als Verur-
sacher herzustellen und zu unterhalten.

Kenntnisnahme. Von den Eigentimern ist kein neuer Stral3enan-
schluss geplant. Die Ausfahrt soll Uber die bestehende Ausfahrt
erfolgen.

Kenntnisnahme.

Das gewilinschte Zu- und Ausfahrtsverbot ist im zeichnerischen Teil
bereits dargestellt. Der Satzungstext wird unter § 3 (Planungsrecht-
liche Festsetzungen) um den gewtiinschten Absatz erganzt.

Kenntnisnahme. Die Stadt schlie3t zu dieser Frage einen stadte-
baulichen Vertrag mit dem Eigentimer, in dem die Kostenuber-
nahme fir eventuell erforderliche Larmschutzvorkehrungen durch
den Eigentimer erklart wird.

Kenntnisnahme
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A.2

Landratsamt Schwabisch Hall
Stellungnahme vom 02.08.2019

Stellungnahme

Abwiédgung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehérde:

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde werden keine weiteren
Bedenken erhoben, soweit die Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen
umgesetzt werden.

Zur Sicherung der externen AusgleichsmalRnahmen ist ein 6ffent-
lich-rechtlicher Vertrag abzuschlieBen. Ein Entwurf dieses Vertra-
ges ist der Stellungnahme beigefigt. Wir bitten um Mitteilung, ob
die Gemeinde Gaildorf mit dem Abschluss des o6ffentlich-rechtlichen
Vertrages einverstanden ist.

Die Pflanzung der Baume (externe AusgleichsmalRnahme 1) muss

Dem offentlich-rechtlichen Vertrag wird zugestimmt.
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in einem Abstandsraster von mindestens 15 m erfolgen, um die
Mahwiese nicht zu beeintrachtigen.

Untere Baurechtsbehorde:

Keine fristgerechte Stellungnahme.

Untere Wasserbehorde:

Der Fachbereich 33.3 -Wasserwirtschaft und Bodenschutz-, nimmt
zur o. g. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wie folgt Stellung:

Hangwasser
Die Bauflachen liegen an einem maRig bis mittelstark geneigten

Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefrorenem Boden
kann Oberflachenwasser von den Auflenflachen in das Baugebiet
einstrémen.

Um Beeintrachtigungen der UG-Raume bzw. Gebaude weitestge-
hend zu verhindern, sollten entsprechende MalRnahmen (Wall oder
Abfanggraben hangseitig anlegen) zum Abfangen des Wassers
getroffen werden bzw. mindestens Lichtschachte, Hofflachen und
Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Grundwasser

Erganzend zu H.5

Es wird empfohlen, eine gutachterliche AuRerung zur oberflachen-
nahen Grundwassersituation auf dem Baugrundstiick bis 2 m unter
der Baugrubensohle einzuholen und eine Fertigung dem Landrats-
amt, FB 33.3, zuzuleiten. Die Aussagen zu den hydrogeologischen
Untergrundverhaltnissen sind erforderlich zur Prifung, ob durch die
vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird. Da-
bei sollte insbesondere auf Angaben Uber die Tiefe, die Art
(Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefadhre Menge
des Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwas-
serabsenkung und Empfehlung zur Bauausfiihrung in Abhangigkeit
von der geplanten Entwasserung eingegangen werden.

Der Hinweis ist bereits unter Hinweis H.6 (Oberflachenwasser) ent-
halten.

Der Hinweis H.5 wird entsprechend erganzt.
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Untere Immissionsschutzbehorde:

Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen keine | Kenntnisnahme
Bedenken und Anregungen.

Anlage
Entwurf 6ffentlich-rechtlicher Vertrag

A3 Deutsche Telekom, Heilbronn
Stellungnahme vom 04.07.2019

Stellungnahme Abwiédgung und Beschlussvorschlag

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien | Kenntnisnahme
der Telekom (siehe Anlage).

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Tele-
kommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden, bitten wir dies
zwecks Koordinierung mit der Verlegung von anderen Versorgungs-
leitungen rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) uns
mitzuteilen (Tel. 0800 3301903, E-Mail:
fmb.bhh.auftrag@telekom.de).

Anlage
Plan
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A4

Zweckverband Wasserversorgung Nordost-Wiirttemberg, Crailsheim

Stellungnahme vom 11.07.2019

Stellungnahme

Abwiédgung und Beschlussvorschlag

Im betreffenden Plangebiet in Gaildorf-Brockingen befinden sich
keine Anlagen beziehungsweise Fernwasserleitungen der NOW.

Es werden durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung keine
Belange der NOW beruhrt.

Anlage
Plan

Kenntnisnahme

Stellungnahmen von Privatpersonen

Keine.

Zusammenfassung der Anderungen

* Der Satzungstext wird um den Hinweis H.8: Abstandsflachen zur Bundesstralle, erganzt. (siehe Stellungnahme A.1)
» Der Satzungstext wird um den Hinweis H.9: Verkehrssicherheit bei Werbeanlagen, erganzt. (siehe Stellungnahme A.1)

* Das gewulnschte Zu- und Ausfahrtsverbot ist im zeichnerischen Teil bereits dargestellt. Die Begriindung wird unter B.9. und der Sat-
zungstext unter § 3 (Planungsrechtliche Festsetzungen) um den Hinweis auf das zeichnerisch dargestellte Zu- und Ausfahrtsverbot er-

ganzt. (siehe Stellungnahme A.1)

* Der Hinweis H.5 wird entsprechend erganzt. (siehe Stellungnahme A.2)
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