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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.

Dies gilt besonders fiir Teile des Bebauungsplanes ,Gartenstralle”, rechtsverbindlich seit 28.09.1960.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-W rttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 28.04.2021.
- Der Textteil vom 28.04.2021.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan )

im Plangebiet ,,GartenstralBe; Anderung zwischen GartenstralRe, KanzleistraBe und Fraschstrale“ in
Gaildorf

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet

(8 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(8 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke.

Unzulassig sind gem. 8 1 Abs.5 + 9
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen
werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tiberbaubaren Flachen im Zu-
sammenhang mit den sich ergebenden Grundsticksflachen im
Einzelfall ein geringeres MafR3 ergibt.

Ausnahmsweise kann im WA 2 und WA 3 die Grundflache fir
Anlagen nach 8§ 19 Abs.4 BauNVO hdchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden, wenn:

- Garagen und Uberdachte Stellplatze begrunt sind,

- Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchlassigem Mate-
rial wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.4. herge-
stellt sind,

- Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mind. 30 cm
ausgefihrt sind.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleibt die Flache von
Garagen, die in ein Vollgeschoss integriert sind, unbertcksich-
tigt (8 21 a (4) 3 BauNVO).

Offene Bauweise (0),
ausnahmsweise kann im WAL jedoch an bestehende Gebaude
ohne Abstand angebaut werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise (ber-
schritten werden mit untergeordneten Bauteilen im Sinne von
§ 5 Abs.6 LBO wie Eingangs- und Terrasseniiberdachungen,
sonstige Vorbauten bis 20 m2 Flache usw. Zusatzlich kénnen
die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise mit Balkonen,
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1.13

STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

VERSORGUNGSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnenenergie-
nutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m Tiefe Uberschritten
werden, sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebot nicht
berlhrt werden.

Die Uberschreitungen sind nur zulassig, sofern sich die Anla-
gen in das Ortsbild und die StraRenansicht einfiigen. Dabei
sind gemaRl § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB i. V. mit § 74 Abs. 1 Nr.7
LBO geringere Abstandsflachen zulassig:

- von Nachbargrenzen jedoch mindestens 2 m,

- von 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 1 m.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-

tungspfeilen zu stellen.

Winkel sind zulassig, sofern die Hauptfirstrichtung Uberwiegt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie offene
Stellplatze sind allgemein zulassig. Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) mussen jedoch von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einen Abstand von mind. 5,00 m einhalten.

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind entlang der im La-
geplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Gasdruckregelungsstation

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

GR - FR - LR 1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden
Grundstlcke.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintréachtigen, nicht zulassig.

PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

PFLANZGEBOT
-DURCHGRUNUNG-

SONSTIGES

Zur Durchgriinung sind pro 500 m2 Grundsticksflache ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen. Dabei sind
Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden, die einen Stammum-
fang in 1 m Hohe Uber Gelédnde von mindestens 16-18 cm ha-
ben.

Nicht heimische Nadelgehélze / Koniferen (Thuja u.4.) sind
nicht zulassig.

PFLANZBINDUNGEN (8§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

PFLANZBINDUNG
FUR EINZELBAUME

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wéhrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe (EFH) der Gebaude ist im
Lageplan als Obergrenze festgesetzt.
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§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiirtthbg. handelt, auf
Grundstucksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6¢ffentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- in den Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrund-
stlicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum 20 m?2 nicht
Uberschreitet.

Hinsichtlich der Zuléssigkeit von sonstigen untergeordneten

Nebenanlagen wird auf die Festsetzung Ziffer 1.4 verwiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farbténe
zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-
nutzung nicht zulassig.

DACHER Dachform und Dachneigung (DN)

Fur Hauptgebaude sind jeweils gemal Lageplan-Eintrag zu-
lassig:

- Satteldacher (SD) mit DN 30° — 48°,

- Walmdécher (WD) mit DN 15° — 25°,

- Zeltdacher (ZD) mit DN 5° - 30°.

Bei in der Kubatur untergeordneten Bauteilen sind auch
Flach- und flachgeneigte Dacher bis 15° zulassig.
Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken stehende, an-
einander gebaute Garagen mussen bei geneigten Dachern
die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Die geneigten Déacher sind mit gebrochen roten bis rotbraunen,
matten oder seidenmatten Dachsteinen zu decken. Grelle, un-
gebrochene Farbtone oder glanzende Oberflachen — ein-
schlief3lich glasierter Dachsteine — sind nicht zulassig.

Eine Dachbegrinung ist zuléassig, sie muss mit niedrigwtchsi-
gen, trockenheitsresistenten Grasern und Krautern erfolgen.

Dacher von Nebengeb&auden und Garagen sind bei einer
Dachneigung bis zu einer Dachneigung von 10°, sofern nicht
als Terrassen ausgebildet, mindestens extensiv (Substratstéar-
ke mind. 10 cm) zu begriinen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 30° Dach-
neigung im 1. Dachgeschoss zulassig.

Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-
dach entsprechen.

Die Gesamtlange darf héchstens 60% der entsprechenden
Gebaudelange betragen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

- vom Ortgang mind. 1,00 m (gemessen vom Hausgrund)

- vom First mind. 1,50 m (gemessen in der Dachflache)
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22  GEBAUDEHOHEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN, TIEFGARAGEN UND ZU-
FAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

- zwischen den Aufbauten mind. 1,00 m.

Dacheinschnitte:

sind bis zu einer Lange von maximal 40 % der jeweiligen Ge-
baudelange zulassig. Der Abstand vom Ortgang muss mindes-
tens 1,50 m betragen. Dacheinschnitte mit Unterbrechung der
Traufe sind nicht zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind nur bei ge-
neigten Dachern ab 15° Dachneigung in der Neigung des Da-
ches (nicht aufgesténderte Anlagen) zuléssig.

Fir die H6he der Gebaude sind in den einzelnen Bereichen
folgende Werte zulassig:

Bereich Firsthohe | Traufthéhe | Traufhéhe min. (TH)
max. (FH)| max. (TH)

WA 1 9,50 m 6,25 m -

WA 2 12,50 m 7,50 m 6,25 m

WA 3 12,00m | 9,50 m 6,25 m

WA 4 9,00 m 7,00 m -

Die Traufhthe wird gemessen von der im Lageplan festgesetz-
ten Erdgeschoss-Rohfu3bodenhéhe (EFH) bis zum Schnitt-
punkt der Au3enwand mit der Dachhaut bzw. bei Flachdachern
bis zum oberen Wandabschluss.

Die First-/Gebaudehéhe wird gemessen von der im Lageplan
festgesetzten Erdgeschoss-Rohful3bodenhéhe (EFH) bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.

Die zulassige Traufhdhe darf auf maximal 1/2 der Gebaude-
lange um héchstens 1,0 m Mehrhdhe Uberschritten werden.

Hinweis: Zu moglichen Uberschreitungen der Hohe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private
Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Tiefgaragen:

sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Stéarke in-
tensiv zu begrinen.

Begrenzungswande von Tiefgaragen, die Uber das geplante
Gelande hinausragen, sind durch Gelandebéschungen in das
geplante Gelénde zu integrieren. Die Ausbildung der Begren-
zungswande von Tiefgaragen als Mauer oberhalb des geplan-
ten Gelandes ist nur als Ausnahme zulassig.

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.4.1 BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsétzlich
darzustellen.

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Gartenbereiche mit Schotter bzw. Steinschittungen, die mit
einzelnen Ziergehdlzen oder Stauden bepflanzt sind, entspre-
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24.2

2.4.3

24.4

245

2.5

2.6

o

3.1

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

MULLTONNEN-STANDPLATZE

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

chen dieser Regelung nicht.

sind bis zur festgelegten Erdgeschof3fuBbodenhdhe (EFH) zu-
lassig.

sind entlang der 6ffentlichen Flachen nur als Trockenmauern
mit behauenen Natursteinen bis 0,80 m Hohe zulassig. Mit
dem WandfuR ist jedoch ein Abstand von mind. 0,30 m zur
Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern bis maximal
1,00 m Hohe zulassig.

sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zulassig als

- Zaune bis zu einer Hohe von 0,80 m,

- Laubgeholzhecken bis 1,00 m Hohe aus einheimischen,
standortgerechten Arten,

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass

ihnr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Fur die Gestaltung der Einfriedungen auf den Ubrigen Flachen
zwischen den Baugrundstiicken gilt das Nachbarrechtsgesetz
(NRG).

sind im WA so anzulegen, dass sie von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Zur Regenrickhaltung von unbegriinten Déchern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m?2 angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m2 Dachflache
haben.

Es wird empfohlen, einen Behélter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grofRes Spei-
chervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GielRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fir begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Pro Wohneinheit sind als notwendige Stellplatze oder Garagen
herzustellen:

- bei Wohnungen bis 70 m2 Wohnflache 1 Stellplatz,
- bei Wohnungen tber 70 m2 Wohnflache 2 Stellplatze.

Garagenvorplatze mit mindestens 5 m Tiefe werden auf die
erforderliche Anzahl herzustellender Stellplatze angerechnet.

(8 9 Abs.6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ
(§ 20 DSchG)

Das Plangebiet liegt in zwei Teilbereichen (siehe Lageplan-
Eintrag) im mit ,B“ eingetragenen Bereich ,Mittelalterlicher und
frihneuzeitlicher Siedlungskern Dorf und Stadt Gaildorf* (Ar-
chéaologische Verdachtsflache/Priffall 1M). Bei Erschlie-
Rungsarbeiten und Bauvorhaben, die in den Untergrund ein-
greifen, kdnnen Grabungen erforderlich werden. Um eine Be-
teiligung der Denkmalschutzbehdrde an Einzelplanungen wird




Textteil zum Bebauungsplan ,GartenstraBe;
Anderung zwischen GartenstralRe, Kanzleistrale und Fraschstralle®

Proj.-Nr. GA20073

3.2

I~

4.1

5.
5.1

GEHOLZRODUNGEN
(8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

PELANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Laubgehélze)

HINWEISE

gebeten.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archa-
ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge-
maf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde o-
der der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdver-
féarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zul&ssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafr § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel-

und Bergland® stammt.

Baume:
Hange-Birke
Hainbuche
Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Vogelbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewdhnl. Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnl.Schneeball

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11 und 1.12 sowie der 6rtlichen Bauvor-

Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica
Frangula alnus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus




Textteil zum Bebauungsplan ,GartenstraBe; Proj.-Nr. GA20073
Anderung zwischen GartenstralRe, Kanzleistrale und Fraschstralle®

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan im
Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizuftigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MalR zu beschrén-
ken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufih-
ren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des aul3erhalb der Altablagerung anfallenden Bodenmateri-
als auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzu-
stimmen. Im Fall, dass zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von au3erhalb angefahren
wird, ist hierflr zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund / Geologie
Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behordlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit gefro-
renem Boden kénnen Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet selbst ausgehen.
VorsorgemaRnahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher von den
Grundstiickseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Daflr sind z.B. um Beeintrachtigungen der
UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschéchte, Hofflachen und Kellerabgéange entspre-
chend Uberflutungssicher anzulegen.

Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wdarttemberg“ der Landes-
anstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und auf weiterfiihrende Informationen tber ,Stark-
regen” des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (UMBW) wird
verwiesen (erhéltlich zum Download unter

www.lubw.baden-wuerttemberg.de bzw. https://um.baden-wuerttemberg.de).

Zisternen

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 4 und den § 17 Trinkwasserverordnung besonders hingewiesen.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Entwasserungen



https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871-Leitfaden_Kommunales_Starkregenrisikomanagement_in_Baden-W%C3%BCrttemberg.pdf
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/
http://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/
http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/
https://um.baden-wuerttemberg.de/
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Bei den Entwéasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN 1986
einzuhalten.

Im Zuge der Gebaudeplanung ist bei der Erstellung eines Untergeschosses/Kellers die Entwasserung
dieser tieferliegenden Geschosse anhand der bestehenden Entwésserungssituation hinsichtlich der
Hoéhenlage zu prifen und zu beriicksichtigen.

Naturschutz

Bei allen BaumafRnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen Schutzmafinahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Grundsatzlich ist bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit Baumen
mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die Stralenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskoérper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. warmweif3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkérper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung mdoglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.a. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf die
Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen wird hingewiesen.

Barrierefreiheit
Soweit nach den drtlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrsflachen

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Stralenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschlielungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stitzmauern usw. zu dulden.

Baugruben

Werden Baugruben in der Nahe offentlicher Verkehrsflachen ausgehoben, so ist bei der Verfullung
und Verdichtung der Arbeitsrdume besondere Sorgfalt anzuwenden. Fir alle Schaden an 6ffentlichen
Stral3en und Wegen, die infolge nicht fachgerechter Verfillung und Verdichtung entstehen, haftet
ausschlieRlich der jeweilige Bauherr.

ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 28.04.2021
UhlandstrafRe 39, 73557 Mutlangen
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7. VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) vom 24.02.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8§ 2 BauGB) am
3.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 28.04.2021
4.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 3 (§ 3 BauGB) am
5.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
6.  Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom
7. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom

durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Gaildorf, den ..o Mutlangen, den 28.04.2021

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/104470 TELEFAX07171/10447-70

post@kp-ingenieure.de

K,

Blrgermeister Zimmermann Unterschrift

Ausgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-

be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gaildorf, den .................

Birgermeister Zimmermann
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