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I PLANUNGSBERICHT

1.0 PLANGEBIET

11 ALLGEMEINES

Die Stadt Gaildorf hat ca. 12.200 Einwohner und liegt landschaftlich schén gelegen im Suden des
Landkreises Schwébisch Hall im Kochertal zwischen dem Schwébisch-Frankischen-Wald im
Westen und den Limpurger Bergen im Osten.

Die Stadt ist im Regionalplan als Unterzentrum mit Entwicklungspotential zum Mittelzentrum aus-
gewiesen. Sie ist Zentrum des Gemeindeverwaltungsverbands Limpurger Land zu dem auch die
Gemeinden Fichtenberg, Oberrot und Sulzbach-Laufen gehdren. Auch darlber hinaus ist die
Stadt mit ihrer reichhaltigen Ausstattung an Infrastruktur — Einrichtungen attraktiv. Dies auch un-
ter dem Aspekt, dass die Stadt einen Verkehrsknoten in diesem Bereich darstellt, in dem die
BundesstraRen B 19 Aalen - Schwabisch Hall, B 298 Gaildorf - Schwébisch Gmiind sowie die
Landesstral3e L 1066 Sulzbach-Crailsheim und weitere KreisstraR3en verknipft sind. Weiter liegt
die Stadt an der Entwicklungsachse Stuttgart-Backnang-Gaildorf-Schwabisch Hall, entlang der
auch die Bahnlinie verlauft. Dadurch ist auch eine hervorragende Anbindung an den Schienen-
verkehr gegeben.

Die Stadtteile dagegen sind eher noch landlich gepragt und liegen meist landschaftlich sehr
schon gelegen an den Ubergangen des Kochertals in die angrenzenden Hugelketten.

908
- ‘

495

Schockwiesen

Karte 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich (unmafstéblich)

1.2 STANDORT
1.2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Stadtteiles Grof3altdorf, unmittelbar angrenzend an die
KreisstralRe K 2617 und liegt auf ca. 350 m Hohe . NN. Zur Stadtmitte (Altes Schloss) betragt
die Entfernung ca. 1,5 km Luftlinie.

1.2.2 TOPOGRAPHIE

Das Gelande ist im Plangebiet aufgrund der Lage am Ful der 6stlich ansteigenden Limpurger
Berge grundsétzlich nach Westen geneigt. Im engeren Bereich des Plangebiets und seiner direkt
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anschlieenden Flachen fallt das Gelande jedoch von Norden nach Siiden leicht ab. Der beste-
hende Feldweg liegt auf einer ca. 2 m hdheren Ebene als der sudliche Teil des Plangebiets, wo-
bei dort das Gelande zur Herstellung des Fahrerlagers fur das Motocross-Gelande durch eine ca.
1,7 ha grof3e Verebnung bereits im Jahre 2003 eingeebnet wurde. Insgesamt hat der Bereich
seines tiefsten Punkt in der ca. 200 m sidlich bestehenden Doline. Dorthin entwassert auch der
von Nordosten kommende kleine Talbereich. Nach Osten steigt das Gelande dann 6stlich des

Feldweges auf Flurstiick 561/1 zu den Limpurger Bergen starker an.

GEOLOGIE / BODEN

Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich des Gipskeupers, der sudlich des Plangebiets noch
von quartaren Talfillungen des Kochertales Uberdeckt sein kann.
Die Bdden sind in der Regel durch zahe, tonige Bodenarten (Pelosol) gepragt, die in den flache-

ren Bereichen noch teilweise etwas mit L6Rlehm vermischt sein konnen. Unter diesem Aspekt
werden die schwer bearbeitbaren Boden im Planungsraum und seiner Umgebung in der Regel

nur als Griinland genutzt.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 552 sowie Teilflachen der
Flurstiicke 413/1, 554, 559 und 564 (Feldweg). Siehe dazu auch Karte 1.

Die Flachen des Plangebietes sind grof3tenteils im Eigentum der Stadt Gaildorf, nur das Flur-

stiick 552 gehort dem MSC Gaildorf.

GROSSEN

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache
Bestand
Sondergebietsflache
Verkehrsflachen
davon versiegelte Flachen
davon teilversiegelte Flachen wie Feldwege
davon Verkehrsgriunflachen
davon Wassergraben
Private Grunflachen
Flache fur die Abwasserbeseitigung
AuRenbereich

Planung

Sondergebietsflache

Verkehrsflachen
davon versiegelte Flachen
davon teilversiegelte Flachen wie Feldwege
davon Verkehrsgriunflachen
davon Wassergraben

Private Grunflachen

Flache fur die Abwasserbeseitigung

ERFORDERNIS DER PLANUNG

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

0,48 ha

0,16 ha
0,21 ha
0,09 ha
0,06 ha
0,05 ha
0,01 ha
0,03 ha
0,03 ha
0,05 ha

0,21 ha
0,21 ha
0,09 ha
0,06 ha
0,05 ha
0,01 ha
0,03 ha
0,03 ha

Die Stadt Gaildorf ist bereits seit den 60er Jahren Motocross — Stadt und fuhrt im Bereich ,Auf der
Wacht® bereits seit dieser Zeit Motocross — Rennen durch. Dieses zeigt sich auch dadurch, dass
seit 1976 die Weltelite des Motocross nach Gaildorf kommt. Dem hat auch das Regierungsprési-
dium im Jahre 1991 durch eine Dauergenehmigung der Rennen Rechnung getragen. Im Jahr
2003 wurde eine Verebnungsflache fur das Fahrerlager angelegt und ein Vereinsgebéude erstellt.
Im Jahr 2014 / 2015 wurde dann mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Motocross — Ge-
lande” die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Lager- und Geratehalle geschaffen, um die
bis dato frei auf dem Geléande lagernden Materialien wie Zaune und Absperrungen entsprechend
lagern zu kdnnen. Aufgrund des immer weiter zunehmenden Interesses an der Motocross-
Veranstaltung und dem Verein, kommt der ,MSC Gaildorf* nun jedoch wieder an seine absolute
Kapazitatsgrenze hinsichtlich der vorhandenen Raumlichkeiten und benétigt ein neues Vereins-
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heim mit Veranstaltungsrdumen, Sanitareinrichtungen und Lagerflachen. Das neue Vereinsheim
soll eine Grundflache von ca. 264 m? haben, wobei das erforderliche Raumprogramm auf zwei
Ebenen, im Erd- und Untergeschoss, untergebracht werden sollen. Weiter sollen die neuen Rau-
me auch als Mehrzwecknutzung fiir die Dorfgemeinschaft in GroRRaltdorf genutzt werden. Die
ehemaligen Raume der Dorfgemeinschaft wurden fiir die Einrichtung einer weiteren Kindergar-
tengruppe bendtigt. Nachdem aufgrund der Lage der Vereinsanlagen im Auf3enbereich keine
Baugenehmigung firr das geplante Gebaude mdglich ist — als AuRenbereichsverfahren nach § 35
BauGB fehlt die Privilegierung - muss der MSC Gaildorf zunachst in Zusammenarbeit mit der
Stadt Gaildorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung durch einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan schaffen. Insgesamt besteht an der Erweiterung der Ver-
einsanlagen des MSC Gaildorf sowie der Nutzung fur die Dorfgemeinschaft ein hohes 6ffentliches
Interesse.

Fur die Gewahrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Bereiches ist daher
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

In der Strukturkarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 des Regionalverbandes Heil-
bronn-Franken, gtiltig seit dem 03.07.20086, liegt der Teilort Ottendorf an der Entwicklungsachse
Gaildorf — Schwébisch Hall. Die Stadt Gaildorf ist im Landesentwicklungsplan als Unterzentrum
mit Perspektive fir ein zuklnftiges Mittelzentrum ausgewiesen. Dadurch ergibt sich fir die Stadt
eine Bevorzugung bei der Entwicklung von Siedlungsschwerpunkten. Ein regionaler Wohnungs-
bauschwerpunkt stellt das nordwestlich liegende Baugebiet Worlebach dar. Das Plangebiet selbst
ist im Regionalplan als Au3enbereich ausgewiesen. Weiter liegt der Bereich in der regionalen
Freiraumstruktur im Ubergangsbereich eines Regionalen Griinzugs (VRG) sowie eines Vorbe-
haltsgebiets fur Erholung (VBG) und ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Sonstige regi-
onalplanerische Ziele werden von der Planung nicht berthrt. Siehe dazu Karte 2.

JFoCHIUEIE

S
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Karte 2: Ausschnitt Regionalplan Karte 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Stadt Gaildorf ist der Flachennutzungsplan fiir den Gemeindeverwaltungsverband ,Lim-
purger Land, mit der 7. Anderung, giiltig seit 13.03.2014 maRgebend. Das Plangebiet ist dort als
AuRenbereichsflache — Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Westlich angrenzend sind die Siedlungsflachen von GroRaltdorf als Wohnbauflache ausgewiesen.
Die ansonsten umliegenden Flachen sind als AuRenbereichsflache — Flache fur die Landwirtschaft
— dargestellt. Weiter sind die geméaR Ziffer 3.4 beschriebenen Schutzgebiete usw. im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Fir die im Rahmen der 2015 erfolgten Aufstellung des Bebauungsplanes
.Motocross-Gelande” mit Ausweisung als Sondergebiet ein Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB angedacht. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, in die alle Veranderungen seit




Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Motocross — Gelande, Erweiterung* Proj. Nr. GA18063

3.3

3.4

4.0

2014 eingearbeitet werden sollen, liegt derzeit noch nicht vor. Unter diesem Aspekt kann der vor-
liegende Bebauungsplan mit einer VergréRerung der Sondergebietsausweisung um ca. 470 mz
faktisch zwar als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, die VergréRerung
ist jedoch in die derzeit in Vorbereitung befindliche 8. Anderung einzuarbeiten. Siehe dazu Karte 3.

BEBAUUNGSPLANE

Fur das Plangebiet besteht derzeit der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Motocross — Gelan-
de’, rechtskraftig seit 07.02.2015. Er weist dort auf ca. 0,16 ha Flache fur die bestehenden Ver-
einsanlagen des MSC Gaildorf insbesondere ein Sondergebiet aus.

Westlich angrenzend an die KreisstralRe K 2617 besteht der Bebauungsplan ,Wérlebach®, rechts-
verbindlich seit 02.05.1996 der diesen Bereich als Allgemeines Wohngebiet ausweist. Sidwest-
lich befindet sich ein alteres Wohngebiet, das durch den Bebauungsplan ,Hofacker*, rechtsver-
bindlich seit 16.06.1966 planungsrechtlich gesichert ist. Weitere Bebauungspléne bestehen in der
Umgebung nicht.

SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 1.27.032 ,Kochertal mit angren-
zenden Héhenzigen®. Biotope, Naturdenkmale, Naturschutz- und FFH - Gebiete sind innerhalb
des Plangebiets nicht vorhanden.

In der Umgebung bestehen jedoch verschiedene Biotope, ein Naturdenkmal sowie ein FFH - Ge-

biet. Dies sind:

- Biotop gemafR § 33 NatSchG nordéstlich des Plangebiets mit der Nr. 169241271160 ,Feldhe-
cken bei der Wacht 8stlich von GroRaltdorf,

- Biotop gemaR § 33 NatSchG sudostlich des Plangebiets mit der Nr. 169241271151 ,Feldhe-
cken bei der Sauhalde nordlich Gaildorf®,

- Biotop gemafR § 33 NatSchG sidlich des Plangebiets mit der Nr. 169241271157 ,Dolinen bei
der Sauhalde noérdlich Gaildorf®,

- Biotop gemaR § 33 NatSchG sudlich des Plangebiets mit der Nr. 169241274415 ,Tumpel mit
Rohrkolbenréhricht im Gewann Kerzerbuihl siidéstlich Grofaltdorf*

- Naturdenkmal stiddstlich des Plangebiets mit der Nr.81270250033 ,Heideflache auf der
Wacht,

- FFH-Gebiet Nr. 7024-341 ,Kochertal Abtsgmiind — Gaildorf und Rottal“ stidlich und 6stlich des
Plangebiets,

- FFH-Flachland-Mahwiese ,Mahwiese Il im Gewann Reutacker dstlich GroRaltdorf mit der Nr.
650001274611843 nordlich angrenzend an das Plangebiet.

Westlich des Pangebiets befinden sich die KreisstraRen K 2616 und K 2617, die im Bereich des

Anschlusses des Zufahrtsweges zum geplanten Sondergebiet zusammentreffen. Die Ortsdurch-

fahrtsgrenze befindet sich an der Einfahrt von der Altdorfer StraRe in die HohbihlstralRe im Be-

reich der Kreisstralle K 2616.

Ostlich des Plangebiets befindet sich die Trasse einer Hauptwasserversorgungsleitung des
Zweckverbandes Wasserversorgung Nordostwirttemberg (NOW).

Weiter liegt das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Schwabisch-Frankischer Wald".
Sonstige Fachplanungen sind nicht bekannt.

BESTAND IINERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich, wird jedoch bereits groflitenteils als Vereinsgelan-
de des MSC Gaildorf genutzt und ist als Sondergebiet ausgewiesen. Das bestehende Vereinsge-
baude, das sich unmittelbar siidlich angrenzend an den Weg befindet, ist bisher grof3tenteils als
Lagergebaude genutzt, im Dachgeschoss des 1 % - geschossigen Gebaudes mit steilem Sattel-
dach sind Sanitarraume untergebracht. Ostlich angrenzend und etwas nach Siiden versetzt, be-
findet sich auf der unteren Ebene der Verebnung fur das Fahrerlager das im Jahr 2015 erstellte
eingeschossige Lagergebaude mit einem nach Siden geneigten Pultdach. Westlich des Gebau-
des befindet sich eine genehmigte Motorrad — Waschanlage des MSC Gaildorf. Diese ist in einer
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Breite von ca. 5 m und einer Lange von ca. 68 m lange Flache asphaltiert. Am westlichen unteren
Ende befindet sich mit einer entsprechenden Abwasseraufbereitung durch Olabscheider usw. der
Anschluss an das ortliche Kanalsystem. Insgesamt wird die sidlich angrenzende Flache, die als
Schotter-/Schotterrasenflache wasserdurchlassig ausgefihrt ist, bei den jahrlichen Rennen als
Fahrerlager genutzt. Sie erstreckt sich sidlich der bestehenden und geplanten Gebaude auf einer
Flache von ca. 1,7 ha. Die Zufahrt zum Vereinsgelande erfolgt Gber den Weg auf Flurstiick 564,
der im Westen an die KreisstraRe angebunden ist. Der Geh- und Radweg und Wassergraben ent-
lang der KreisstraBe K 2617 liegt einschlie3lich der umgebenden Verkehrsgriinflachen teilweise
noch im Geltungsbereich.

Bestand auf3erhalb des Geltungsbereiches

AuRerhalb des Geltungsbereiches grenzt im Suden das bereits oben genannte Fahrerlager an.
Im Westen verlauft die Kreisstrae K 2617 von Gaildorf nach Eutendorf mit einem begleitenden
Geh- und Radweg sowie einem Wassergraben. Sudlich der Einmindung der K 2616 und der Zu-
fahrt zum Vereinsgelande befindet sich die Bushaltestelle. Westlich der Kreisstral3e befindet sich
der 6stliche Ortsrand von GroRaltdorf mit den Wohngebieten ,Waérlebach® und ,Hofacker”. Noérd-
lich und 6stlich grenzen Auf3enbereichsflachen an, die durch eine schdone Naturlandschaft ge-
kennzeichnet sind. Verschiedene Grunstrukturen wie Streuobstwiesen, Feldhecken, Baume und
Gehdlze sowie Griunland pragen diesen Bereich. Auf einem Teil dieser dstlich angrenzenden Fla-
chen befindet sich die Motocross — Strecke mit teilweise kiinstlichen Gelandeveranderungen.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
ALLGEMEINES

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erwei-
terung der Vereinsanlage des MSC Gaildorf durch ein Vereinsheim mit Mehrzwecknutzung fir die
Dorfgemeinschatft.

Wie bereits in Kap. 2.0 erlautert, muss der MSC Gaildorf sein seit den 60er Jahren entwickelte
Vereinsgelande weiter ausbauen. Gré3ere Raume flir Vereinssitzungen, aber auch fur die Pa-
pierabnahmen und fir das Fahrerlagerbiro sind erforderlich, auch weitere Lagerflachen und Sa-
nitarraume werden benétigt. Weiter werden durch die geplante Umnutzung der bisherigen Raume
fur die Dorfgemeinschaft im Gebaude Hofweg 8 in der Dorfmitte von Grof3altdorf als weitere Kin-
dergartengruppe neue Unterbringungsmaglichkeiten fur die Dorfgemeinschaft gesucht. Mehrere
Alternativen, inshesondere im Bereich der Schule wurden geprift. Aufgrund der méglichen Sy-
nergien mit dem geplanten Vereinsheim, der Lage unmittelbar am ¢stlichen Ortsrand sowie den
hier bestehenden Parkmdglichkeiten hat sich dieser Standort als beste Méglichkeit ergeben. Die
genaue Lage und Stellung des Gebaudes wurde in mehreren Varianten gepruft und mit Verwal-
tung, Gemeinderat und Fachbehdrden abgestimmt. Wichtig war die Gewabhrleistung einer guten
Vertraglichkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild sowie mit Natur und Umwelt. Diese Aspekte
wurden bei der Planung des neuen Gebaudes und bei den vorgesehenen Festsetzungen in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weiterhin Uber die westlich angrenzende KreisstralRe

K 2617 (Altdorfer StraRe). Die Einmindung befindet sich gegeniiber der von Westen einmiinden-
den Kreisstral3e K 2616 (Hohbtihlistral3e). Auf der Altdorfer StraRe befinden sich jeweils Linksab-
biegespuren, so dass eine sichere Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet ist. Der Zufahrtsweg
dient als Feldweg nur dem landwirtschaftlichen Verkehr sowie als Zufahrt zu den Vereinsanlagen.
Neben dem MSC — Gelande wird weiter auch noch das sudéstlich gelegene Gelandes des Ver-
eins der Hundefreunde Gaildorf e.V. Uber diese Zufahrt angefahren. Der Weg hat bis zur Abzwei-
gung des Feldweges in nordostlicher Richtung eine Mindestbreite von ca. 4,5 m, was einen Be-
gegnungsverkehr fir PKW’s zuldsst. Danach ist nur noch eine Breite von ca. 3,5 m vorhanden.
Ein Ausbau ist jedoch insbesondere auch im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
Vereinsgelandes des MSC Gaildorf nicht erforderlich.

Entlang der Altdorfer Stral3e besteht auf der Ostseite ein Geh- und Radweg, der von Gaildorf zum
Stadtteil Eutendorf fiihrt. GroRaltdorf ist tiber einen Ampel geregelten FuRganger — Uberweg an

diesen angebunden, der sich unmittelbar stidlich der Einmindung befindet. An der Altdorfer Stra-
3e befindet sich die Bushaltestelle mit einer beidseitigen Bushaltebucht. Damit ist auch eine gute
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Anbindung der Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus gewéhrleistet. Die Abstandsflachen geman
§ 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg sind bei allen Planungen zu beriicksichtigen. Diese be-
treffen jedoch nur geringfiigige Grunflachen im westlichen Randbereich des Areals.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Zielen und dem Erfordernis der Planung wird der Erweiterungsbereich des
Vereinsgeléandes gemal § 11 Abs.2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit dem Nut-
zungszweck ,Vereinsanlage und Dorfgemeinschaftshaus® festgesetzt. Zulassig sind entspre-
chend dem Zweck und Nutzungen durch den Verein sowie den Anforderungen fiir die Dorfge-
meinschaft Vereinsgebaude mit Aufenthalts- und Sanitarraume mit Mehrzwecknutzung fiir die
Vereinszwecke und fiir die Dorfgemeinschaft, Lager- und Geratehalle, Stellplatze sowie sonstige
untergeordnete bauliche Anlagen, soweit sie sich aus dem Vereinszweck ergeben, wie z.B. eine
Trafostation. Ausdriicklich nicht zuléssig sind in diesem Zusammenhang der Lage im AuRenbe-
reich und im Landschaftsschutzgebiet Wohnungen, gewerbliche Nutzungen sowie Gebaude und
Raume zum langerfristigen oder dauernden Aufenthalt von Personen. Die Nutzung des Vereins-
gelandes und der in der Umgebung befindlichen Anlagen wie Fahrerlager, Festwiese und Moto-
cross - Strecke usw. darf aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet insgesamt nur tempo-
rar erfolgen. Die Rennen finden nur einmal jahrlich statt, so dass einschlief3lich Auf- und Abbau
fur die Veranstaltung sich eine Nutzungsdauer von ca. 4 Wochen ergibt. Unter Berticksichtigung
einer nachhaltigen Entwicklung des Planungsraumes ist es daher auch sinnvoll, die Nutzung
deutlich zu beschranken und einzugrenzen. Dabei sollen insbesondere dem Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebiets sowie den regionalen Grundsatzen und Zielen Rechnung getragen
werden. Die Nutzung der Raume im Erdgeschoss des geplanten Gebaudes sind wechselseitig
auch fur die Dorfgemeinschaft vorgesehen.

Als Maf3 der baulichen Nutzung sind im Sondergebiet die Gebaudehthen sowie eine maximal
zulassige Grundflache festgesetzt. Die im Lageplan eingetragene maximale Héhe (Trauf- und
Firsthohe) orientiert sich fur die beiden bestehenden Gebaude am Bestand. Fir den geplanten
Neubau, fir den ein Grundriss von ca. 22 x 12 m vorgesehen ist sowie fiir die bestehende La-
ger- und Geratehalle ist ein nach Norden ansteigendes, leicht geneigtes Pultdach zulassig, das
mit der Nutzungsebene —im neu geplanten Gebaude das Untergeschoss- zur Verebnung des
Fahrerlagers ausgerichtet ist und sich in damit in die bestehende Topographie einfugt. Das Erd-
geschoss des bestehenden westlichen Gebaudes sowie des neu geplanten Gebaudes ist vom
Zufahrtsweg aus erschlossen. Die zulassigen Gebaudehdhen sind angemessen und liegen bei
maximal 3,20 m auf der Sudseite und 6,70 m auf der Nordseite, so dass sich das neue Gebaude
in den stadtebaulichen Kontext fir die Gesamtanlage einfiigt. MaRbezugspunkt sind dabei je-
weils die als Obergrenze festgesetzten Erdgeschossrohfu3bodenhdhen, die sich an der beste-
henden Gelandehothe orientieren. Die zulassige Grundflache wurde auf die bestehenden und
geplanten baulichen Anlagen abgestimmt und betragt nun insgesamt maximal 900 m2. Dies ent-
spricht einer Grundflachenzahl von ca. 0,44. Dabei sind noch weitere geringflgige bauliche An-
lagen wie kleine Uberdachungen, Trafostation usw. moglich. Da das festgesetzte Sondergebiet
mit ca. 2.045 m2 Flache moglichst klein gehalten wurde, ist unter Berticksichtigung der auch be-
reits im Bestand vorhandenen Schotterflachen fir die Anlagen nach 8 19 Abs. 4 BauNVO eine
Grundflache bis 1.800 m2 ausnahmsweise zuldssig, sofern die Flachen aus wasserdurchlassi-
gem Material hergestellt sind. Unter dem Aspekt stellt die festgesetzte maximale Grundflache
eine sehr gute Ausnutzung dar und tragt damit zum gesetzlich verankerten Planungsziel eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Fur das Sondergebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen
ist ebenfalls festgesetzt und bertcksichtigt die stéddtebaulichen und landschaftsplanerischen Be-
lange. Die bebaubare Grundstiucksflache ist im Rahmen des Verfahrens als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan auf die vorliegende Planung abgestimmt und lasst dariber hinaus nur noch ge-
ringe Erweiterungsmaoglichkeiten zu. Der gemaf § 22 Abs.1 StralRengesetz BW erforderliche
Abstand zur Kreisstral3e ist weiterhin ausreichend eingehalten. Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind unter Beriicksichtigung
der bestehenden grofR3en Schotterflachen allgemein zuléssig, jedoch nicht innerhalb der festge-
setzten flachigen Pflanzgebote. Nebenanlagen sind, soweit diese Gebaude darstellen, aus stad-
tebaulichen und gestalterischen Griinden nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Aus landschaftsgestalterischen Griinden sind innerhalb des Plangebiets oberirdische Versor-
gungsfreileitungen nicht zulassig. Eine oberirdische Bauweise wiirde hier eine Verunstaltung dar-
stellen. Der westliche und nérdliche Teil des Plangebiets ist insbesondere durch die bereits be-
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stehenden offentlichen Verkehrsflachen gepréagt. Anderungen erfolgen hier gegentiber dem Be-
stand keine. Aufgrund der Grof3e des Plangebiets und der Planhygiene wird jedoch das gesamte
Geltungsbereich des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes tberplant. Sudlich ent-
lang der Zufahrt befindet sich angrenzend an die Verkehrsgriinflache der Motorrad — Waschplatz,
der auch als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt ist und dessen Abwasser lber eine
Abwasseraufbereitung mit Olabscheider usw. ausgestattet ist. Daran anschlieRend ist eine Pri-
vate Grunflache festgesetzt, an die sich dann die ca. 2 m tiefe Béschung zum stdlich angrenzen-
den Fahrerlagerplatz anschlie3t. Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind aufgrund der Lage im
Landschaftsschutzgebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflachen zuléssig.

Im Plangebiet sind ferner Griinflachen festgesetzt. Diese dienen insbesondere zur landschaftli-
chen Einbindung des Baugebiets sowie teilweise auch als Ausgleichsflachen. Damit soll den Be-
langen der Umwelt und des Naturschutzes Rechnung getragen werden. Die Festsetzungen zu
den grinordnerischen Belangen sind in der Planung integriert (siehe unten bzw. in Kap. 11.5.0).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zu einer guten stadtebaulichen und land-
schaftlichen Einbindung in die Umgebung bei. Dabei werden aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden Festsetzungen zu Fassaden, Dachern, Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stell-
platzen und ihren Zufahrten, zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke sowie
zum Regenwassermanagement getroffen.

Hinsichtlich der Lage des Plangebiets im Ubergang zur freien Landschaft sind die AuRenwande
der Gebaude mit Holz zu verkleiden. Dabei dirfen nur gedeckte Farben der RAL-Gruppen 10,
60 und 80 verwendet werden, reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement mit stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen
Auswirkungen auf die Umgebung sind die Dacher. Daher sind entsprechend dem Eintrag im La-
geplan nur Satteldacher mit 40° oder teilweise auch Pultdacher mit 10 — 15° zulassig. Aufgrund
der Zuordnung der verschiedenen Gebaude zueinander ergibt sich eine gute landschaftliche Ein-
bindung. Die Dachdeckung ist unter Berlcksichtigung der Lage im Aul3enbereich und im Land-
schaftsschutzgebiet nur in roten bis braunen Farben zulassig. Reflektierende und glanzende Ma-
terialien sind mit Ausnahme von Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik aus den bereits ge-
nannten Grinden nicht zulassig. Dachaufbauten sind ebenfalls nicht zuléssig. Diese Vorschriften
tragen dazu bei, dass sich die Dacher gut in die Landschaft integrieren. Mit den Vorschriften tber
die Gestaltung der Solaranlagen kénnen die Belange fiir eine Nutzung der Sonnenenergie in der
Planung so gut als méglich beriicksichtigt und trotzdem verunstaltende Auswirkungen auf den
sensiblen Landschaftsbereich weitestgehend vermieden werden.

Werbeanlagen sind wegen ihrer negativen Wirkungen auf den Auf3enbereich grundsatzlich unzu-
lassig. Abweichend davon durfen jedoch fur die jahrlich stattfindende Motocross-Veranstaltung
begrenzt auf vier Wochen Dauer unbeleuchtete Werbeanlagen angebracht werden. Die entspre-
chend StralRengesetz erforderlichen Abstande von der Kreisstral3e sind zu wahren.

Weiter sind Festsetzungen zu der Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie zu den
unbebauten Flachen der Grundstiicke getroffen. Diese beriicksichtigen einerseits die Aspekte ei-
ner guten Einbindung der Anlagen in die Umgebung und die Landschaft sowie andererseits das
offentliche Interesse. Bei der Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten steht insbesondere die
Versiegelungsproblematik im 6ffentlichen Interesse. So mussen zur Reduzierung der Versiege-
lung Stellplatze sowie private Verkehrs- und Hofflachen wasserdurchlassig hergestellt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb des festgesetzten Sondergebiets zulassig.
Dabei darf das Gelénde nur zur Angleichung des bestehenden Geléandes an die jeweils angren-
zende FuBbodenhothe des entsprechenden Geschosses modelliert werden. Damit sollen die Ver-
anderungen der bestehenden Topographie minimiert werden. Im Stiden ist die Verebnungsflache
des Fahrerlagers maRRgebend, im Norden der angrenzende Weg. Stiitzmauern sind unter Be-
rucksichtigung der landschaftsgestalterischen Belange nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, sofern diese begriint oder als Natursteinmauer aus behauenen Steinen
hergestellt werden. Einfriedungen sind nicht zulassig. Damit kdnnen die 6ffentlichen Interessen
fur die Aspekte einer guten Einbindung der bestehenden und geplanten Anlagen in den beste-
henden Landschaftsbereich befriedigend bertcksichtigt werden.
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Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen fiir die erhéhte Versiegelung von Flachen sind im
Rahmen des geforderten Regenwassermanagements zur Minimierung des Abflusses von Ober-
flachenwasser Uber den Schmutzwasserkanal, Festsetzungen getroffen, dass die Dachflachen-
wasser versickert bzw. an das bestehende Drainagesystem des Fahrerlagerplatze angeschlos-
sen werden muss. Damit kann fur das Sondergebiet und die geplante Versiegelung eine wirk-
same Reduzierung des direkten Oberflachenwasserabflusses erreicht werden.

55 ERLAUTERUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Die grinordnerische Konzeption orientiert sich weiterhin an den Gegebenheiten der Umgebung
und den Erfordernissen fir eine angemessene Einbindung des Vorhabens in die Landschaft und
des bestehenden Landschaftsschutzgebiets.

Dabei sind folgende Ziele und Grundséatze zu beriicksichtigen:

- Berlcksichtigung der bestehenden landschaftlichen und topografischen Verhéltnisse,
- gute landschaftliche Einbindung des geplanten Vorhabens,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Berlcksichtigung der Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes,

- Realisierung der KompensationsmalRnahmen soweit als mdglich im Nahbereich des Ein-
griffs.

Folgende grinordnerische MaRnahmen sind in der Planung insbesondere Vorgesehen:

- Erhalt und Weiterentwicklung der Verkehrsgrunflachen als moéglichst naturnah gestaltete
Grunflachen im Sinne von Trittsteinbiotopen (Textteil Ziffer 1.7).

- Erhalt und Weiterentwicklung des Wiesenbereiches sudlich entlang der Waschplatte durch
Festsetzung als private Griinfliche mit Gestaltung als extensiv gepflegte Wiese (Textteil Zif-
fer 1.10).

- In Erganzung des Bestands sind am geplanten Gebaude zwei weitere geeignete Quartiere
fur Flederméause zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind jeweils ein Spaltenkasten
und ein Grosraumhohlen-Kasten an der Sud- bzw. Ostseite anzubringen (Textteil Ziffer
1.12.1).

- Pflanzung von zwei mittel- bis grof3kronigen Laubbdumen oder Obstbaum-Hochstammen zur
Durchgriinung und Einbindung der baulichen Anlagen in die Landschaft. Dazu sind Baume
der Pflanzliste 1 oder 2 zu verwenden. Der Stammumfang flr die zu pflanzenden Einzelbau-
me muss in 1 m Hohe Uber Gelande bei Laubbdumen mind. 16-18 cm, bei Obstbaumen
mind. 10-12 cm betragen. Eine geringfiigige Abweichung vom eingetragenen Standort ist
moglich (Textteil Ziffer 1.13.1).

- Verbot nicht heimischer Nadelgehdlze und Koniferen (Textteil Ziffer 1.13.2).
- Erhalt von bestehenden Einzelbdumen (Ziffer 1.14.1).

- Erhalt und Weiterentwicklung des bestehenden Feldgehdlzes. Es ist als dichtes Feldgehdlz
in ihrer Vielfalt und Art besonders zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und ggf. mit Arten ge-
man Pflanzliste 2 weiterzuentwickeln (Textteil Ziffer 1.14.2).

- Einbindung der bestehenden und geplanten baulichen Anlagen durch Festsetzungen zur
Gestaltung von Fassaden und Dachern (Ziffer 2.1.1 und 2.1.2).

- Verbot von Werbeanlagen mit Ausnahme fiir eine zeitlich begrenzte Dauer fiir das Moto-
cross Rennen (Textteil Ziffer 2.2).

- Reduzierung der Versiegelung durch Herstellung wasserdurchlassiger Belége bei Stellplat-
zen und Zufahrten (Ziffer 2.3).

- Gestaltungsvorschriften fir Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern und Einfriedun-
gen (Ziffer 2.4).

Die geplante Erweiterung des Sondergebiets wird durch die vorgesehenen Grinfestsetzungen
und MaRRnhahmen wie Eingriinung und Gestaltung der baulichen Anlagen gut in die freie Land-
schaft eingebunden. Insgesamt wird auf die griinordnerischen Festsetzungen im Textteil verwie-
sen.
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6.0

6.1

6.2

6.3

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Beziglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht unter
Ziffer 1l. der Begrindung (ab S. 13 ff) verwiesen.

BESTANDSBEWERTUNG

Der Planungsraum gehrt naturrdumlich zum Gaildorfer Becken, das Teil der Schwabisch —Frén-
kischen Waldberge ist. Durch geologische Schichtaufwdlbungen ist das Kochertal hier beckenar-
tig aufgeweitet und tragt zu dem schoénen weitrdumigen Talraum mit den westlich und 6stlich an-
steigenden Waldgebieten des hinteren Mainhardter Waldes westlich und den Limpurger Bergen
Ostlich bei. Diesen Umstanden tragen auch die vielfaltigen Biotopstrukturen und Schutzgebiete im
Planungsraum Rechnung.

Die als Sondergebiet fur Vereinsanlagen im Auf3enbereich liegende Flache wurde im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015 planungsrechtlich gesichert. Weitere Ausfilhrungen
zur Bestandssituation siehe unter den Ziffern 1.4.0 sowie 11.3.0. Der Bestand wurde aufgenommen
und entsprechend der Biotopwert-Tabellen bilanziert (siehe Tabellen 2 bis 4, Seiten 28 - 30).

KONFLIKTANALYSE

Das Plangebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzungen als Verkehrsflache und Vereinsanlagen
des MSC Gaildorf bereits vorbelastet. Eine Ausweitung der damit einhergehenden, bisher wei-
testgehend nur temporaren Nutzung des Vereins erfolgt nun im Wesentlichen durch die Nutzung
der Raume fir die Dorfgemeinschaft. Damit konnen jedoch Synergien genutzt werden. Die Lage
am Rande des westlich/nordwestlich angrenzenden Wohngebiets Worlebach gewéahrleistet fiir ei-
nen grof3en Teil der Bevoélkerung von Grofaltdorf eine gute kurze Anbindung, die fu3laufig zu er-
reichen ist. Die verkehrlichen Belange werden dadurch nicht erheblich beeintrachtigt. Mit einem
wesentlichen zusatzlich anfallenden Verkehrsaufkommen ist in der Regel nicht zu rechnen. Auf-
grund der Entfernung von mindestens 70 m zum bestehenden Wohngebiet westlich der Altdorfer
Stral3e, sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Baugebiets durch Larm zu erwarten.
Das Gebiet ist zum Schutz vor Verkehrslarm von der Altdorfer Strae auch bereits mit einem
Larmschutz ausgestattet.

Landwirtschaftliche Nutzungen entfallen durch das Vorhaben nicht. Aufgrund der nur temporéaren
Inanspruchnahme sind auch weiterhin keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den land-
wirtschaftlichen Verkehr zu erwarten. Es ergibt sich hier keine wesentliche Verschlechterung der
Bestandssituation.

Die Anbindung des Baugebiets an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt tiber die
naheliegende Bushaltestelle unmittelbar stidlich der Anbindung des Plangebiets an die Altdorfer
Stral3e.

Die regionalplanerischen Belange werden durch die geringfiigige Erweiterung der Bebauung in
Richtung des Siedlungsgebiets ,,GroRaltdorf“ nicht beeintrachtigt. Dies betrifft insbesondere das
Ostlich angrenzende Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Im Plangebiet sind keine Fundorte fur Kultur- und Sachguter bekannt. Ferner sind keine Altlasten
oder Altablagerungen vorhanden.

Sonstige Belange sind von der Planung nicht berihrt.

MARBNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemanR § 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB gepruft und soweit als méglich berticksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen Mallhahmen sind:

- Festsetzungen zur Gestaltung des bestehenden Gelandes der Vereinsanlage samt geplanter
Erweiterung unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Planungsziele sowie den vorhande-
nen und umliegenden Strukturen,

- weitere MaRnahmen siehe im Umweltbericht in Kap. 11.5.0.
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7.0

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Innerhalb des Baugebietes ist ein Versickern der Oberflachenwasser aufgrund des in der Regel
nur manRig wasserdurchlassigen Bodens nur bedingt mdglich. Ziel ist es jedoch auch bei der ge-
planten Erweiterung der baulichen Anlagen, das anfallende Oberflachenwasser nicht in die
Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Daher soll das Dachflachenwasser des geplanten Ge-
b&audes Uber entsprechende MalRnahmen wie z.B. einen Sickerschacht im aufgeschutteten Be-
reich des Fahrerlagers, die Versickerung Uber die belebte Bodenschicht oder auch durch einen
direkten Anschluss an die Flachendrainage des Fahrerlagers abgeleitet werden. Aufgrund der
mit ca. 320 m2 Dachflache neu hinzu kommenden versiegelten Flache stellt dies im Zusammen-
hang mit der Abfiihrung tber die sidlich bestehende Doline keine Beeintrachtigung dar. Aul3er-
dem werden lber diese Drainagen auch die geplanten Amphibienlaichgewasser mit gespeist.

Oberflachenwasser kann aufgrund der topographischen Verhéltnisse von auf3en nur bedingt ins
Plangebiet einflielen. Ansonsten sind Drainageleitungen im Plangebiet nicht bekannt.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Stadt Gaildorf ist das Plangebiet nicht enthalten.
Ein Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal, der vom Einmindungsbereich in die
Kreisstrafie in Richtung Hohblhlstral3e verlauft, ist moglich. Aufgrund der nur geringen neuen
versiegelten Flachen ist hier auch weiterhin mit keinen grundséatzlichen Problemen im Kanalnetz
zu rechnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist jedoch das Wasserrecht in Ab-
sprache mit der Fachbehdrde entsprechend herzustellen. Die Wasserversorgung und sonstige
Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist Uber die vorhandenen Leitungen mdglich. Be-
stehende Leitungen, die ggf. durch das geplante Gebaude verlaufen (Telekom-Leitung und alte
Wasserleitung) und dem Anschluss des Vereinsgelandes dienen, sind im Rahmen der detaillier-
ten Planung des geplanten Vorhabens mit den Leitungstragern abzustimmen und ggf. zu verle-
gen. Ggf. ist im Sondergebiet eine Trafostation erforderlich, die innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig ist. Aus landschaftsgestalterischen Griinden sind oberirdische Ver-
sorgungsfreileitungen im Geltungsbereich nicht zuléassig.

Fir die Stadt Gaildorf fallen durch das Vorhaben keine ErschlieBungskosten an, da die Erschlie-
Bungsanlagen und die erforderlichen Anschlisse fur die Ver- und Entsorgung des neuen geplan-
ten Vereinsgebaudes vorhanden sind. Mégliche Umverlegungen fiir die Versorgungsleitungen
sind vom Vorhabentrager zu tragen.

-12 -
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Il UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG
Art des Gebiets Erweiterung des bestehenden Sondergebiets um ca. 441 m2 Flache
(Inhalt, Art und Umfang) fuir ein Vereinsgebaude des MSC Gaildorf einschlieRlich Nutzung
als Dorfgemeinschaftshaus
Art der Bebauung Bau eines Mehrzweckgebéudes in 2-geschossiger Bauweise mit ei-
(Ziele, Festsetzungen) ner Grundflache von ca. 320 m2
ErschlieRung Vorhandene Erschlieung
Flacheninanspruchnahme | ca. 0,476 ha (brutto), Vergré3erung Geltungsbereich um 424 m2
davon:
ca. 0,161 ha Sondergebiet (Bestand) = 33,8%
ca. 0,204 ha  Sondergebiet (Planung) =429%
ca. 0,210 ha  Verkehrsflachen =441%
ca. 0,030 ha  Grunflachen = 6,3%
ca. 0,032 ha sonstige Flachen = 6,7%
Neue dauerhaft versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlie-
Rung, Verkehrsflachen):
ca. 0,035 ha entspricht ca. 38,9 %
2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsétze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz § 1a BauGB sind bei den Planungen zu berucksichtigen.

Die Ausweisung der erweiterten Sondergebietsflache soll so erfol-
gen, dass negative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen von
Pflanzen, Tieren und die biologische Vielfalt, auf Boden, Flache,
Wasser, Klima, Naturhaushalt und die Landschaft sowie auf den
Menschen und seine Gesundheit usw. soweit wie mdglich vermie-
den werden.

Regionalplan Region
Heilbronn-Franken

G 1.2.2 (4) Der Landliche Raum im engeren Sinne ist als eigen-
standiger Lebens- und Wirtschaftsraum so zu entwickeln, dass sich
seine Teilraume funktional erganzen. Dazu sollen u.a. funktionsfa-
hige Freiraume fiir Land- und Forstwirtschaft, Okologie sowie Erho-
lung und Tourismus erhalten werden.

G 1.2.4 (2) Standortgebundene natirliche Lebensgrundlagen sind
nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Naturgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu be-
wahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiit-
zen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem muss
entsprechend seines natirlichen Potenzials fur Naturschutz und
Landschaftspflege, fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die Erho-
lung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu
gehdren auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale und die
fur die Realisierung des europaischen Schutzgebietssystems NA-
TURA 2000 erforderlichen Flachen. Siedlungs-, Infrastruktur- und
Freiraumentwicklung sollen im Sinne einer nachhaltigen Sicherung
des raumlichen Zusammenhanges frihzeitig auf die Zielsetzungen
des regionalen Freiraumverbundes und die Erhaltungsziele der
NATURA 2000-Gebiete abgestimmt werden.

G 2.1.3.2 (2) Die charakteristischen grof3flachigen und zusammen-
hangenden Freiraume gesichert werden.
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G 2.3.0.1 (1) Die Zentralen Orte haben mit ihren sozialen, kulturel-
len und wirtschaftlichen Einrichtungen die Aufgabe, die Uberértliche
Versorgung der Bevolkerung eines bestimmten Verflechtungsberei-
ches wahrzunehmen.

Z 3.1.1 (1) Zur Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingun-
gen und zur Gliederung der Siedlungsstruktur werden insbesondere
im Bereich der Entwicklungsachsen, der starker verdichteten Rau-
me und in Gebieten mit starken Nutzungskonflikten Regionale
Griinziige als Teile eines leistungsfahigen regionalen Freiraumver-
bundes als Vorranggebiet festgelegt.

Z 3.1.1 (2) Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstatigkeit
und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb
der Regionalen Griinzuige sind die Landnutzungen auf eine Erhal-
tung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.

G 3.1.1 (3) Die Funktionen der Regionalen Griinztige sollen im
Rahmen der Landschaftsplanung sachlich und raumlich konkreti-
siert werden und in geeigneter Weise in der Bauleitplanung und an-
deren Nutzungsplanungen ausgeformt werden.

Z 3.2.6.1 (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der
Bevolkerung und zur werterhaltenden Fortentwicklung der Kultur-
landschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete und Vorbe-
haltsgebiete fur Erholung als Teil eines zusammenhangenden Frei-
raumnetzes festgelegt.

Z 3.2.6.1 (4) In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung sollen die na-
turlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdum-
lichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der land-
schaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrie-
renden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Land-
schaft und der raumliche Zusammenhang der Erholungsrume sollen
erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entspre-
chendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen
sind mdglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Er-
holung dadurch nicht beeintrachtigt werden. Siehe weiter auch die
Ausfilhrungen unter Ziffer 1.3.1.

Flachennutzungsplan mit | Im integrierten Landschaftsplan des Flachennutzungsplans des
Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Limpurger Land bestehen fir das
GVV Limpurger Land Plangebiet keine Uber den FNP hinaus gehenden Aussagen beziig-
lich der Erhaltung von Natur und Landschaftsbild sowie zur Aufwer-
tung beider Bereiche. Das Plangebiet ist im FNP Uberwiegend als
Flache fur den Gemeinbedarf und teilweise als 6ffentliche Grunfla-
che ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 2022 ist das geplante
Sondergebiet als Auenbereich dargestellt. Zum Plangebiet und sei-
ner Umgebung wird Folgendes ausgesagt:

- die dkologische Gesamtbewertung ist im Bestand als Bereich oh-
ne bis geringer Bedeutung eingestuft, als Ziel ist eine untergeord-
nete bis eingeschrankte Bedeutung beim Arten- und Biotopschutz
(11-111) genannt,

- Motocross Strecke wird als stérend empfunden, da das topogra-
fisch bewegte Gelande empfindlich sei; eine Aufwertung wird emp-
fohlen (K3/3a),

- das Landschaftsbild westlich der Wacht sei jedoch durch das Mo-
tocross - Gelande nur bedingt als Eingriff zu werten,

- keine weiteren Belastungen durch Freizeitaktivitaten.

Insgesamt ist die landschaftsplanerische Zielsetzung fur den Ge-
samtbereich, dass die Hange der Limpurger Berge in ihrer Land-
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3.0

schaftscharakteristik so zu entwickeln sind, dass die vorhandenen
Schutzguter Wasser, Tiere, Pflanzen und Boden aufgewertet wer-

den.

Schutzgebiete

Siehe Ausfiihrungen unter Ziffer 1.3.4.

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Siehe Ausfuhrungen unter Ziffer 1.3.4.

Biotopverbund

Im Biotopverbund fir trockene Standorte liegt der dstliche Teil des
Plangebiets im Randbereich eines 1000m - Suchraumes.

Im Biotopverbund fir mittlere Standorte liegt das Plangebiet im
500m — Suchraum, eine Kernflache schlief3t nérdlich an.

Sonstige geschitzte
Bereiche

Siehe Ausfuhrungen unter Ziffer 1.3.4.

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz

(WHG)

Keine betroffen.

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Vorbemerkungen

Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutzg-
ter in Tabelle 1, Seite 27 sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbewertungen in den Tab. 2

bis 4, auf den Seiten 28 - 30.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Plangebiet ist als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen, in der Umgebung
FFH-Gebiet, Naturdenkmal und versch.
Biotope wie Feldhecken, Doline;
Plangebietserweiterung liegt in einem
Bereich, der faktisch bereits fur die Ver-
einszwecke des MCS Gaildorf genutzt
wird; best. Verkehrsflachen;

ansonsten nur Verkehrsgriinflachen und
weitere kleine Wiesen- und Ruderalfla-
chen betroffen;

warmebegunstigte Bdschungen nach
Siden gewandt; Fahrerlagerflache ein-
geebnet als Schotterplatz bzw. Schotter-
rasen;

4 gréRtenteils jingere Laub/Obstbdume
im Gebiet;

Schleiereulenkasten am bestehenden
Vereinsgebaude; Lebensraum fiir Vogel
und Fledermause in den in der Umge-
bung bestehenden Gehdlzstrukturen;

Geringwertig, ohne wesentliche Begri-
nung und Lebensraumstrukturen;
geschiitzte Strukturen usw. sind in aus-
reichender Entfernung zum Plangebiet
und werden nicht beeintrachtigt;

Geringwertig, keine zusammenhéngen-
den Flachen, durch Verkehr und beste-
hende Nutzungen beeintréchtigt;

Teilweise mind. mittelwertig; teilweise
artenreiche Flora, ggf. auch als Habitat
fir seltene und gefahrdete Arten mog-
lich;

Geringwertig, da keine Hohlen oder
sonstigen wertvollen Ansatze; konnen
auch ersetzt werden;

Sauger: keinerlei potenzielle Quar-
tierstrukturen vorhanden, lediglich als
Nahrungshabitat ggf. von Bedeutung;

Végel: fir Brutvogel ungeeignet; Repti-
lien/Insekten; warmebeglinstigte Bo-
schungsflachen und angrenzende
Schotterflachen als Lebensraum fiir
Zauneidechse und Insekten wie Feld-
grille méglich; trotz Stérungen durch
Motocross - Veranstaltung als attrakti-
ves Habitat denkbar; im Plangebiet kei-
ne Beeintrachtigung zu erwarten;

Amphibien: keine Beeintrachtigungen
zu erwarten;
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Pflanzen: Im Bereich des Vorhabens

Lebensraume; biologi- keine Beeintrachtigungen; westlich des

sche Vielfalt Vereinsgebéudes ggf. bemerkenswerte

(Fortsetzung) Botanik zu erwarten durch Standortmo-

saik Boschung / Schotterflache / Trittbe-
lastung;

auf die artenschutzrechtliche Stellung-
nahme in Anlage 4 zum Bebauungsplan
wird verwiesen; insgesamt auf Vorha-
ben bezogen keine Konflikte zu erwar-
ten;

insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes;

Boden Nattirliche Bodenverhaltnisse sind im Boden im Plangebiet flachendeckend
Plangebiet quasi nicht vorhanden; Ge- anthropogen iberformt, daher nur ge-
landeveranderungen in der Vergangen- | ringe Qualitat des Bodens;
heit durch Bau des Weges, der Vereins-
anlagen und des Fahrerlagers; Giberwie-
gend zahe, tonige Bodenarten (Pelosole)
vorhanden;

Urspriingliche Wertigkeit der Bodenfunkti{ alle Béden besitzen unabhéngig von ih-
onen: rer Art und Ausbildung wichtige und un-
- Standort fiir Kulturpflanzen 3 ersetzbare Funktionen im Naturhaus-
- Standort nat .Bodenbeschaffenheit 2 halt; Boden ist nicht vermehrbar;
- Aysgleichskérper im Wasserkreislauf 2 insgesamt Bodeneingriffe auf maximal
- Filter und Puffer 4 0,04 ha Flache geplant; unter Berlick-
Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte | sichtigung der Vorbelastungen keine
nicht bekannt; hohe Empfindlichkeit gegentiber den
die digitale Flurbilanz benennt die land- | 9eplanten Veranderungen;
wirtschaftiichen Flachen als Vorrangfla- | insgesamt geringe Empfindlichkeit des
chen Zone I. Schutzgutes; keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch Verlust von Boden
zu erwarten;

Flache Zu den Bodenfunktionen siehe unter
,Boden®;

Plangebiet hat bereits eine gewisse Vor- | Unbebaute Flachen besitzen unabhan-

belastung durch die langjahrige Nutzung | gig von ihrer Nutzung eine Wertigkeit,

des Geléndes als Vereinsstandort des Flache ist endlich;

MSC Gaildorf; Erweiterungsbereich ak- | pereits iiberformte Flzchen haben ihre

tuell Uberwiegend unbebaute, jedoch be- | \ertigkeit groRtenteils verloren, Eingrif-

reits Gberformte Freiflache mit Nutzung | fe sind bei gegebener Vorbelastung ver-

als Schotterflache bzw. Grasboschung; | tretbar:

%?ﬁfﬁgeme insgesamt nicht mehr na- alles in allem geringe Empfindlichkeit

' des Schutzgutes; keine erhebliche Be-

eintrachtigungen durch geplanten Fla-
chenverlust zu erwarten.

Wasser Oberfladchenwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet | keine Beeintrachtigungen zu erwarten;
nicht vorhanden; der natirliche Abfluss | im Rahmen der Bauarbeiten ggf. beein-
erfolgt groltenteils in Richtung Stiden trachtigte Drainageleitungen sind in ih-
zur Doline (tiefster Geldndepunkt) bzw. | rer Funktion zu erhalten;

Uber den entlang der Kreisstrale K 2617
verlaufenden Oberflachenwassergraben;
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8 - 9°, Mittlere Temperatur im Jan. 0,9°,
im Juli +17°, Durchschnittliche Nieder-
schldge ca. 900 mm p.a;.

Plangebiet liegt im oberen Teil einer fa-
chen Talmulde, die zum Kochertal gehort;
Néhe zum Siedlungsrand;

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Wasser Grundwasser
(Fortsetzung) Untersuchungsraum gehért zur hydro- Kontaminationsrisiko des Grundwassers
geologischen Einheit Gipskeuper und ist gering einzuschatzen, da ausrei-
Unterkeuper, der als Grundwasserge- chende Deckschichten mit guter Filter-
ringleiter einzustufen ist, meist nur ge- wirkung vorhanden sind;
ringer Schichten- bzw. Sickerwasseran- | qurch die Planung erhalt das Grund-
fall; wasser nicht wesentlich weniger Zu-
fluss;
Neuversiegelung liegt bei ca. 0,03 ha
Flache; aufgrund der topografischen
Verhaltnisse und des geplanten Vorha-
bens kein Eingriff in tiefere Schichten;
insgesamt geringe bis mittlere Empfind-
lichkeit des Schutzgutes; Flachenver-
siegelung schafft jedoch grundsatzlich
erhebliche Beeintréchtigungen;
Luft Plangebiet liegt am Ortsrand und ist von | aufgrund der relativ freien Lage am
AuRenbereichsflachen mit Wiesen und Rand der Limpurger Berge mit groRen
Streuobstbereichen umschlossen; die Freiflachen in der Umgebung, gute
topografischen Verhaltnisse sind im na- | Durchliiftung des Plangebiets; dadurch
heren Umfeld durch Gelandeneigungen | geringe Empfindlichkeit der Luftqualitat;
bis maximal 10 % gepragt geringe Emissionen durch Heizungsan-
lagen aus benachbartem Siedlungsbe-
reich und Verkehr (Luftschadstoffe);
insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes;
Klima Durchschnittliche Jahrestemperatur aufgrund der Struktur der Landschaft und

der Geléndeneigung nur mittlere Bedeu-
tung fir die Kalt- und Frischluftprodukti-
on; Kaltluftgefahrdung gering; maRig
windexponierte Lage; wesentliche sied-
lungsklimatisch bedeutsamen Kaltluft-
stréme werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt;

insgesamt ist Planungsraum gut durchlif-
tet und thermisch wenig belastet;
insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes;

Landschaftsbild und
Erholung

Landschaftsbild

Landschaftsbild wird durch das &stlich
ansteigende Gelande der Limpurger
Berge mit einer hohen Anzahl von land-
schaftlichen Strukturelementen gepragt;
Landschaft ist als regionaler Griinzug
definiert;

Naherholung

Im Plangebiet verlauft ein Feldweg, der
Uber die Altdorfer- und HohblihlstralRe

insgesamt mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit aufgrund der landschaftlichen
Verhaltnisse am Auslaufer der Limpur-
ger Berge; keine Fernwirkung aufgrund
Néhe zum Siedlungsbereich und der
Lage am Hangful};

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zwar grundsatzlich nicht unerheblich,
aufgrund der Vorbelastungen in diesem
noch ortsnahen Bereich, kann bei an-
gemessener zulassiger Gebaudehohe
usw. eine Einbindung in die freie Land-
schaft erreicht werden;

Funktionen der Naherholung sowie
Uberortliche Erholungsfunktionen sind
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4.0

5.0

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Landschaftsbild und direkt an GroRaltdorf angebunden ist; durch Planung nicht betroffen, da Vor-
Erholung Feldweg ist Spazierweg fiir Naherho- belastungen durch die bisherigen Ver-
(Fortsetzung) lungssuchende; entlang der Altdorfer einsanlagen bestehen; Landschafts-

Strale flihrt Radweg von Gaildorf nach
Eutendorf; regionalplanerisch ist Plan-
gebiet als Vorbehaltsgebiet fir die Erho-
lung ausgewiesen (siehe auch unten bei
Sonstige);

raum ist jedoch insgesamt von erhebli-
cher Bedeutung fiir Erholungszwecke;
insgesamt kann die Planung aufgrund
ihrer geringen Fl&chenausdehnung kei-
ne erhebliche Beeintrachtigung auf die
Belange von Landschaftsbild und Erho-
lung ergeben;

Menschen und seine
Gesundheit

Erholungs- und Freizeitfunktionen;

Immissionen durch Verkehr;

siehe unter Schutzgut Landschaftsbild
und Naherholung;

Mehrbelastung an Larm und Verkehr
sind im Plangebiet nicht zu erwarten;
keine erheblichen Beeintrachtigungen;

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Keine negativ aufsummierenden Wech-
selwirkungen zu erwarten.

Sonstige

Regionalplanerische Ziele und Grunds-
atze gemal Beschreibung unter Ziffer
11.2.0

Regionaler Griinzug: wird durch Pla-
nung bertihrt; eine endgiiltige Ausfor-
mung konnte durch untergeordnete, be-
reits bestehende Nutzung im Zusam-
menhang mit geringer Ausweisungsfla-
che als Sondergebiet einberaumt wer-
den; keine Verschlechterung der land-
schaftlichen Erholungseignung durch
das Vorhaben zu erwarten.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Artenschutzrechtliche Stellungnahme
Lebensraume; biologi- liegt vor — siehe Anlage 4.

sche Vielfalt

Boden / Flache X Eingriff in Boden auf ca. 0,04 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 0,035 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild / X Siehe unter Ziffer 3.0
Naherholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachgiter Siehe unter Ziffer 3.0

Sonstige Siehe unter Ziffer 3.0

MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt zwar im Aul3enbereich, die Vereinsanlage des MSC Gaildorf wurde jedoch
im Rahmen einer ersten Erweiterung der baulichen Anlagen im Jahre 2015 als Sondergebiet

ausgewiesen. Nun ist eine weitere Erweiterung vorgesehen. Aufgrund der Lage des Standortes
ist unter Beriicksichtigung des erforderlichen Normalverfahrens eine Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
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zierung erforderlich. Diese wird im Rahmen des Bebauungsplanes ausgearbeitet und in den Ta-
bellen 2 bis 4, Seite 28 bis 30 dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprifung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenommen
und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) sowie den Empfeh-
lungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung der
LUBW bewertet. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen 6kologischen Zu-
stands des Plangebiets nach der Erweiterung und Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen ent-
sprechend o.g. Bewertungsmalfistibe. Nach Verrechnung beider Werte wird die sich ergebende
absolute Zahl in einen Prozentwert umgewandelt, wobei der Ist-Zustand jeweils als 100% ange-
nommen wird. AbschlieRend werden die Prozentwerte der Schutzgiter summiert und durch ihre
Anzahl (5) geteilt, woraus sich der rechnerische Ausgleich ergibt.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten bzw. —iberschiissen konnte folgende Bilanz
festgestellt werden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - 2.149 Punkte = 90,6 %
Schutzgut Boden/Flache - 2.675 Punkte = 82,7%
Schutzgut Wasser - 0,08 haWE = 90,7%
Schutzgut Klima/Luft +/- 0,00 haWE =100,0 %
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung - 0,07 haWE = 93,6%

Dies ergibt einen Ausgleich von ca. 91,5 %, so dass sich durch die Planung ein relativ geringes
Ausgleichsdefizit ergibt. Insbesondere unter Berticksichtigung der raumordnerischen Belange,
der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie der Lage im AuRRenbereich sollten hier jedoch die Defizite moglichst ausgeglichen werden.
Beim Schutzgut Boden/Flache bestehen die groRten Defizite, MalBhahmen zur Entsiegelung
sind im Plangebiet sowie im Stadtgebiet von Gaildorf jedoch derzeit nicht moglich. Als Ausgleich
mussen keine neuen MalRnahmen geschaffen werden, da sich im bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung deutliche Uberschiisse ent-
standen sind, die bisher nicht anderweitig zugeordnet wurden. Folgende Uberschiisse sind dort
vorhanden und kénnen damit dieser Anderung zugeordnet werden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt + 6.612 Punkte

Schutzgut Boden + 311 Punkte

Schutzgut Wasser + 0,023 haWE

Schutzgut Klima/Luft +/- 0 haWE

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung + 0,053 haWE

Damit ergibt sich unter Einbeziehung der genannten Uberschiisse folgende Gesamtbilanz:
Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt + 4.463 Punkte =119,9%
Schutzgut Boden/Flache - 2.364 Punkte = 84,7%
Schutzgut Wasser - 0,057 haWE = 934 %
Schutzgut Klima/Luft +/- 0,00 haWE =100,0 %
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung - 0,017 haWE = 985%

Daraus ergibt sich dann ein fast voller Ausgleich von 99,3 %. Unter Berucksichtigung der Abwa-
gung aller Belange geméaf § 1 Abs. 6 BauGB kénnen damit die oben aufgefiihrten Defizite min-
destens Schutzgut tbergreifend weitestgehend ausgeglichen werden. Damit sind die bestehen-
den und geplanten Beeintrachtigungen der raumordnerischen Belange beziglich der Ziele und
Grundséatze des Regionalen Griinzugs und des Vorbehaltsgebiets fur die Erholung gegenuber
den Belangen des o6ffentlichen Interesses fir die verbesserte Durchfihrung der einmal im Jahr
stattfindenden Motocross - Veranstaltung sowie fur RAume der Dorfgemeinschaft des Stadtteiles
zuruickzustellen. Dem Ziel, durch entsprechende MafRhahmen einen méglichst vollen Ausgleich
zu erreichen, wurde damit in der Planung Rechnung getragen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre | Pflanzen:
Lebensraume = Stellplatze sind allgemein zul&ssig, jedoch nicht innerhalb der fldchenhaft
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Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Tiere / Pflanzen und ih-
re Lebensraume; biolo-
gische Vielfalt usw.
(Fortsetzung)

Tiere:

Biologische Vielfalt:

festgesetzten Pflanzgebote (Textteil 1.6).

Die Verkehrsgriinflachen V sind im Bestand zu erhalten und ggf. mit autochtho-
nem Saatgut fur Béschungen / Straenbegleitgrin wie z.B. Mischung Nr.4 von
Fa. Rieger - Hofmann zu begriinen. Spontanvegetation ist zuzulassen (frihester
Mahtermin 1.7., keine Diingung) (Textteil 1.7).

Verwendung von nicht heimischen Nadelgehélzen und Koniferen nicht zuldssig
(Textteil Ziffer 1.13.2)

Erhalt bestehender Baume und Geholze (Plan und Textteil Ziffer 1.14).

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist auf die Verwendung von heimischen
standortgerechten Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation zu achten (Text
teil Ziffer 4).

Besondere Sorgfalt bei den Baumalnahmen im Bereich bestehender Griin-
strukturen (Textteil Ziffer 5.11).

Zum Schutz vor Vogelschlag ist fir flachige Verglasungen entsprechendes Spe-
zialglas zu verwenden (Textteil 5.11).

Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien usw. sind Ent-
wasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen, Lichtschéachte und Kellerab-
gange usw. so zu gestalten, dass diese nicht gefahrdet werden (Textteil 5.11).

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind in der Zeit vom 01.03.
—30.09. nicht zulassig (Textteil 3.2).

Im Plangebiet sind zum Schutz von Insekten fir die Stralenbeleuchtung sowie
auch fir die private Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insekten-
freundliche Beleuchtungskorper zu verwenden, die beziglich der Lichtart (z.B.
warmweile LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der Bauart (ge-
schlossener Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhdhe, Anzahl), des Spekt-
ralbereichs (gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung
méglichst nur nach unten) sowie der Beleuchtungszeiten die Belange des Na-
turschutzes beriicksichtigen (Textteil Ziffer 5.11).

MaRnahmen zur Eingriinung (Textteil Ziff. 1.10, 1.13 und 1.14).
Teilweiser Erhalt der bestehenden Griinstrukturen (Textteil Ziff. 1.14).

Boden / Flache

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch entsprechenden Umgang mit
der Flache (Textteil 1.2.1).

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger, wasserdurch-
l&ssiger Belage bei privaten PKW — Stellplatzen sowie fir Verkehrs-, Park- und
Hofflachen im festgesetzten Sondergebiet (Textteil Ziffer 2.3).

Schonender Umgang mit Grund und Boden bei allen Baumafinahmen (Textteil
Ziffer 5.4).

Keine zusatzliche ErschlieBungsanlagen erforderlich (siehe Begriindung Ziffer
1.5.0,S.7).

Wasser

Motorrad — Waschplatz zum Schutz negativer Auswirkungen auf die Umwelt
entsprechend geregelt durch Manahmen zur Abwasserreinigung (Textteil Ziffer
1.9).

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger, wasserdurch-
lassiger Belage bei privaten PKW — Stellplatzen sowie fir Verkehrs-, Park- und
Hofflachen im festgesetzten Sondergebiet (Textteil Ziffer 2.3).

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den értlichen Schmutzwasser-
kanal angeschlossen werden. S&mtliche Dachflachen missen versickert wer-
den bzw. an das bestehende Drainagesystem des Fahrerlagerplatzes ange-
schlossen werden (Textteil 2.5).

Standige Grundwasserableitung nicht zuldssig (Textteil Ziffer 5.6).
Schutz vor Oberflichenwasser bei Starkregenereignissen (Textteil Ziffer 5.7).
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Schutzgut

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Luft / Klima

Reduzierung der Versiegelungsmdéglichkeiten durch Festsetzung einer ange-
messenen GroRe der zuldssigen Grundflache (Textteil Ziffer 1.2.1).

Pflanzung von B&dumen zur landschaftlichen Eingriinung
(Textteil Ziffer 1.13.1).

Erhalt bestehender Bdume und Gehdlze (Textteil Ziffer 1.14)

Zulassung von Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaik als Beitrag zur Ver-
ringerung der CO: - Belastung (Textteil Ziffer 2.1.2)

Reduzierung der Versiegelung im Sondergebiet durch Pflicht zur Herstellung der|

Verkehrs-, Hof- und Parkflachen in wasserdurchlassigen Materialien (Textteil
Ziffer 2.3)

Landschaftshbild
/Naherholung

In den Vereinsanlagen sind keine Wohnungen, gewerbliche Nutzungen sowie
Gebaude und Rdume zum langerfristigen oder dauernden Aufenthalt von Per-
sonen zulassig (Textteil Ziffer 1.1.1).

Beschrankung der Trauf- und First-/Gebaudeh6hen zur angemessenen Hohen-
entwicklung und Einbindung in die freie Landschaft (Textteil Ziffer 1.2.2).

Keine Freileitungen zuldssig (Textteil Ziffer 1.8).

Gute landschaftliche Einbindung des geplanten Vorhabens durch geplante und
bestehende Baum- und Gehélzpflanzungen (Textteil Ziffern 1.13 und 1.14).

Gestaltungsvorschriften zu Fassaden bzgl. der Material und Farbgestaltung,
dem Ausschluss reflektierender bzw. glanzender Materialien unter Berlicksich-
tigung der Belange von Natur und Landschaft (Textteil Ziffer 2.1.1).

Gestaltungsvorschriften zu Dachern bzgl. der Farbgebung, dem Ausschluss
reflektierender bzw. glanzender Materialien sowie von Solaranlagen unter Be-
riicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (Textteil Ziffer 2.1.2).

Nur eingeschrankte Zulassigkeit von Werbeanlagen fir den Zeitraum von 4
Wochen pro Jahr im Zusammenhang mit dem Motocross — Rennen (Textteil
Ziffer 2.2).

Gestaltungsvorschriften fiir die Sondergebietsflache hinsichtlich von Aufschiit-
tungen und Abgrabungen, Stlitzmauern und Einfriedigungen (Textteil Ziffer
24).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Keine wesentliche Anderungen bzgl. der Erholungszwecke des bestehenden
Landschaftsraumes zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.

Ausgleichs- (A) und GestaltungsmalRnahmen (G)

Al

Ausweisung einer privaten Grunflache —Wiese-
(Textteil ziffer 1.10)

Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft
ist der Wiesenbereich stidlich entlang des bestehenden Motorrad — Waschplat-
zes als artenreiche Blumenwiese zu gestalten.

Dazu ist eine Blumenwiesen — Mischung zu verwenden wie z.B. Nr. 01 der Fa.
Rieger — Hofmann. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (keine Dlingung, 2-malige
Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Mahguts, friih. M&htermin 1.7.,).

A2

Bereitstellung von Quartieren fur Fledermause
(Textteil ziffer 1.12.1)

Am geplanten Geb&ude sind in Ergénzung der an den bestehenden Gebauden
vorhandenen Kasten zwei weitere geeignete Quartiere fiir Fledermause zu
schaffen und dauerhaft zu erhalten, auch wenn eine direkte Betroffenheit nicht
bestehet. Es soll unter Berlcksichtigung der Umgebung ein zuséatzliches Ange-
bot geschaffen werden. Dazu sind jeweils ein Spaltenkasten und ein GroB-
raumhdhlen-Kasten an der Stid- bzw. Ostseite anzubringen.
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6.0

Hinweis: ggf. sind detaillierte Informationen bezliglich Art und Gestaltung der
Behausungen bei der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Schwé-
bisch Hall einzuholen.

A3 Pflanzung von zwei Einzelbaumen zur landschaftlichen Einbin-
dung des Vorhabens (Textteil Ziffer 1.13.1)

= Zur Einbindung des geplanten Vorhabens in die Landschaft sind entsprechend
dem Eintrag im Lageplan mittel- bis groBkronige Laubbaume der Pflanzliste 2
oder Obstbaum - Hochstdmme der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Der Stammumfang fiir die zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe (iber
Gelande bei Laubb&umen mind. 16-18 cm, bei Obstbdumen mind. 10-12 cm
betragen. Eine geringfiigige Abweichung vom eingetragenen Standort ist mog-
lich.

PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Aufgrund der bereits relativ grof3en Vorbelastungen bezlglich der bestehenden Gebaude, die
bisher insbesondere der temporaren Nutzung fir den MSC Gaildorf dienen, sowie der eingeebne-
ten Flache fur das Fahrerlager usw., ergibt sich bei der Nichtdurchfuhrung des Erweiterungsvor-
habens weiterhin ein nur unwesentlicher Vorteil. Insbesondere unter dem Aspekt der Nutzung als
Dorfgemeinschaftshaus ergeben sich Synergie-Effekte, die im 6ffentlichen Interesse der ganzen
Bevolkerung von Grof3altdorf sind. Dies insbesondere auch hinsichtlich der weiter untersuchten
Alternativen fur die Nutzung der Raume fir die Dorfgemeinschaft. Mit dem geplanten Vorhaben
kann weiterer Flachenverbrauch fur ein separates Dorfgemeinschaftshaus vermieden werden.
Daher ist die vorliegende Planung grundsatzlich positiv zu sehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen und ihre | Pflanzen:

Lebensraume; biologi- | pje vorliegende Planung hat auf Pflanzen und ihre Lebensraume ins-
sche Vielfalt gesamt keine wesentlichen negativen Auswirkungen. Die Vorbelas-
tungen der kunstlich veranderten Landschaft im Eingriffsbereich hat
trotz der warmebeglinstigten Boschung eine Entwicklung fir eine ggf.
bemerkenswerte Botanik verhindert. Durch die Planung geht ein Teil
dieser Boschungsflachen verloren. Eine Aufwertung erfolgt jedoch
durch verschiedene MalRnahmen wie Neuanpflanzung zweier Laub-
baume sowie Uber die bereits hergestellten MalRnahmen im Rahmen
des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Tiere:

Wie in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme (Anlage 4) ausge-
fuhrt, wird im Erweiterungsbereich in keine wesentlichen Habitatstruk-
turen eingegriffen, die als Lebensraum flr artenschutzrechtlich rele-
vante Arten in Frage kommen. Eine Verifizierung hinsichtlich der Bo-
schungsbereiche erfolgt derzeit. Das Ergebnis wird im weiteren Ver-
fahren eingearbeitet. Mogliche relevante Lebensrdume sind jedoch
durch die Planung voraussichtlich nicht gefahrdet. Auch die temporé-
re Nutzung fur die jahrliche Motocross — Veranstaltung wird hier keine
erheblichen Eingriffe verursachen. Als zuséatzliche MaRnahme wird
aufgrund der umliegenden Strukturelemente die Anbringung von zwei
weiteren Fledermauskasten am geplanten Gebaude festgesetzt. Da-
mit sollen hier zuséatzliche Ansiedlungsmdglichkeiten fir Flederméause
geschaffen werden. Weitere Mal3nahmen werden nicht vorgesehen.

Fazit:

Im Zusammenhang mit den vorgesehenen MafRnahmen kann davon
ausgegangen werden, dass fiir das Schutzgut Tiere / Pflanzen ein
voller Ausgleich gewahrleistet werden kann.
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Boden / Flache

Durch die Erweiterung des Sondergebiets und dem geplanten Vorha-
ben ergibt sich zwar eine weitere Flachenversiegelung von maximal
0,04 ha, dabei werden unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
jedoch keine wesentlichen negativen Beeintrachtigungen auf die Bo-
denfunktionen ausgeltst. Die Flache ist bereits anthropogen belastet.
Insgesamt kann in der Planung auch ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gewdhrleistet werden. Die nur geringen Eingriffe
kénnen durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen weiter reduziert werden, in dem bei den ErschlieRungsmaf3-
nahmen der ggf. noch im Bereich der Boschung vorhandene Ober-
(Mutter-) boden separat und fur eine Wiederverwertung bei der
Landwirtschaft zur Verfiigung gestellt werden kann. Damit kdnnen
zumindest die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden. Flachen
zur Entsiegelung stehen nicht zur Verfligung. Die geringfligigen Defi-
Zite von 2.675 Biotopwertpunkten kdnnen tber die bereits hergestell-
ten MaBnahmen im Rahmen des bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes zumindest Schutzgut Ubergreifend ausgeglichen
werden.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser,
da keine Grundwasserleiter von den BaumafRnahmen betroffen sind.
Eine Unterkellerung des geplanten Gebaudes ist nicht vorgesehen.
Haus-/Grunddranagen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Oberflachenwasser:

Keine negativen Auswirkungen auf Oberflachengewasser. Der Ab-
fluss des Dachflachenwassers darf nicht iber den bestehenden
Mischwasserkanal erfolgen. Eine Versickerung bzw. ein Anschluss an
die Flachendrainage des Fahrerlagers ist erforderlich, so dass das
Dachflachenwasser ungepuffert die Amphibienteiche speisen kann.
Auf die Erhaltung der Funktion bestehender Drainageleitungen ist zu
achten.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben eine Neuversiegelung von
maximal 350 m2, was keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes darstellt. Durch die zwingend festgesetzte Gestaltung der Frei-
flachen in wasserdurchlassiger Bauweise usw. kann der Eingriff mi-
nimiert werden, so dass sich mit einem Defizit von 0,057 haWE ein
Ausgleich von 93,4 % ergibt. Das verbleibende Defizit kann ebenfalls
durch einen Schutzgut Ubergreifenden Ausgleich tber die bereits
hergestellten MaBnahmen im Rahmen des bestehenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Klima/ Luft

In die Belange des Schutzgutes Luft / Klima ergibt sich aufgrund der
Erweiterungsabsichten mit nur sehr geringer Neuversiegelung kein
Eingriff. Mit der Erstellung des Vereinshauses sind zwar Emissionen
aus Heizung und Verkehr zu erwarten, die jedoch unter Bericksichti-
gung der Struktur der umgebenden Landschaft nicht planungsrele-
vant sind. Ansonsten sind durch die Lage auch keine negativen Aus-
wirkungen auf die Belange des Schutzgutes zu erwarten, ein ordentli-
cher Luftaustausch ist und bleibt gewahrleistet. Damit kann ein erheb-
licher Eingriff in das Schutzgut ausgeschossen werden.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme von offenen Landschaftsrdumen stellt fur sich
genommen immer eine erhebliche negative Wirkung dar. Der durch
die Planung betroffene Landschaftsbereich ist auch sehr schén und in
der ndrdlichen und 6stlichen Nachbarschaft durch eine Vielzahl von
Strukturelementen gepragt, was auch die Lage in einem ausgewiese-
nen Landschaftsschutzgebiet zeigt. Unter diesem Aspekt ist der Pla-
nungsraum grundsatzlich auch empfindlich gegen Veranderungen
wie Gebaude, Versiegelungen usw.
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7.0

Da sich das Plangebiet jedoch noch im Nahbereich zum Siedlungs-
rand von Grofaltdorf befindet (Abstand bisher ca. 100 m), das Gebiet
durch die bestehenden Nutzungen (Motocross — Gelande) vorbelastet
ist und die geplante Erweiterung zum Ort ausgerichtet ist, kbnnen un-
ter Bertcksichtigung des 6ffentlichen Interesses keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gesehen wer-
den. Im Zusammenhang mit den im Rahmen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes geschaffenen MaBhahmen und der Schaffung von
einigen Verbesserungen zur landschaftlichen Einbindung der Verein-
sanlage wie Festsetzungen zur Gestaltung des geplanten Gebaude,
zu Bepflanzungen usw., kann insgesamt bei einem geringen Defizit
von 0,017 haWE ein Ausgleich von 98,5 % erreicht werden.

Naherholung:

Negative Auswirkungen der Planung auf die Belange von Freizeit
und Erholung sind nicht zu erwarten. Spazierganger, Radfahrer und
Erholungssuchende werden durch die Planung nicht wesentlich be-
eintrachtigt. Dies trifft auch auf die raumordnerische Einstufung des
Gebiets als Vorbehaltsgebiet fur Erholung zu. Die Funktionen als
Teil eines zusammenhéangenden Freiraumnetzes mit Erhalt der Er-
holungseignung usw. werden durch die Planung nicht einge-
schrankt. Damit wird den regionalplanerischen Belangen ausrei-
chend Rechnung getragen.

Fazit:

Insgesamt sind die Belange von Landschaftsbild und Erholung in
der Planung berticksichtigt. Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichs-
bewertung ergibt sich damit ein fast voller Ausgleich.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine erheblichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Immis-
sionen und Verkehr auf das Plangebiet und die angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Hinsichtlich der Aspekte Naherholung wird auf die
0.g. Ausfuhrungen verwiesen. Damit sind die Belange des Schutz-
gutes insgesamt in der Planung bericksichtigt.

Kultur- und Sachguter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung
zwischen den Schutz-
gutern

Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.

Sonstige

Regionalplanerische Ziele und Grundsatze sind betroffen. Hinsicht-
lich des Vorbehaltsgebietes fir Erholung wird auf die beim Schutz-
gut ,Naherholung“ gemachten Ausfilhrungen verwiesen. Weiter ist
ein Regionaler Griinzug mit seinen Zielen von der Planung betrof-
fen. Aufgrund der nur geringen negativen Auswirkungen des beste-
henden und geplanten Sondergebiets sowie des offentlichen Inte-
resses an der bestehenden und geplanten Nutzung wird die bisher
zugesagte endgultige Ausformung des Regionalen Griinzuges an-
gesprochen. Zum Ausgleich wurden MalRnahmen im Bereich der
bestehenden Doline (Biotop) mit Anlegen von Amphibientimpeln
usw. vorgesehen, die insgesamt zu einer Verbesserung der Funkti-
onen fiir die Belange des Naturhaushalts und Landschaftsbildes bei-
tragen.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Sinnvolle Alternativen fr die Erstellung des Vereinsgebaudes sind nicht vorhanden, da das ge-
plante Gebaude insbesondere auch fir die Abwicklung der jahrlichen Motocross-Veranstaltungen
erforderlich ist. Aul3erdem ist das geplante Vorhaben auch mit einer multifunktionalen Nutzung fur
die Dorfgemeinschaft vorgesehen. Unter diesem Aspekt wird das geplante Vorhaben am vorge-
sehenen Standort fur sinnvoll erachtet.
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8.0

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung wurden folgende Daten genutzt:

Allgemeine Daten-
grundlagen

= Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wirttbg, Stand 05/2019
= Klimaatlas Baden-Wirttemberg, LUBW, Juli 2006
= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wrttbg.

= Naturrdaumliche Gliederung Deutschlands, ,Die naturraumlichen
Einheiten auf Blatt 171 Goppingen®, 1961

= Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 vom 03.07.2006
= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-W rtthg.

= Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des GVV Limpurger
Land vom 13.03.2014

= Geologische Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg 1:25.000,
Blatt Gaildorf von 1994

= Bodenfunktionskarte, Geologisches Landesamt, 2007
= Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wirttemberg fir die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene
Grundlagen

= Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Motocross
— Gelande, Erweiterung“ mit Lageplan, Textteil, Begrindung mit
Umweltbericht sowie weiteren Anlagen, LKP vom 05.06.2019 /
25.09.2019

= Bestandsaufnahme fir die Bewertung der Eingriffe, LKP, Stand
Oktober 2018

= Artenschutzrechtliche Stellungnahme, bearbeitet vom Biro Vi-
sual Okologie, vom 14.08.2019 (Anlage 4)

Methodik

Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprifung zu den einzelnen
Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwirdigkeit im Untersuchungsraum des
Vorhabens den méglichen Projektwirkungen als sogenannte 6kologi-
sche Risikoanalyse gegentibergestellt. Dadurch werden maogliche
negative Umweltauswirkungen bzw. —risiken durch das Vorhaben
dargestellt und kénnen abschlieRend bewertet und miteinander ver-
glichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich
auf Basis von Annahmen bzw. einer ,worst-case“-Betrachtung, um
eine moglichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich tblich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht zu
behandelnden Schutzgiter erfolgt gemaf den o.g. Unterlagen fiir die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Landesamtes fur Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

Bei der Gesamtwirkungsabschéatzung unter Beriicksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nicht bzw. nur bedingt durch eine
einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Deshalb
wird die Gesamtbewertung in der Regel verbal-argumentativ durch-
geflhrt.

Schwierigkeiten und
fehlende Erkenntnisse

Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken sind bei der Bearbeitung des
Umweltberichts nicht aufgetreten.
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9.0

10.0

MONITORING

Im Rahmen des Monitoring gemaf § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu tiberwachen, um insbesondere schon friihzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu schaf-
fen. Wirden die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegten MaRhahmen nicht oder nur
unzureichend durchgefihrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Grundsatzlich werden durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen her-
vorgerufen. Trotzdem sind unter Berticksichtigung aller Belange einige MaBnhahmen vorgesehen,
die zu Uberprifen sind.

Vorgezogene MalRnahmen sind nach derzeitigem Stand nicht erforderlich. Die Ausgleichsmal3-
nahmen A 1 bis A 3 sind innerhalb der Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzzeit herzu-
stellen. Der Erhalt und die ordnungsgemaRe Pflege der Malinahmen sind zu gewahrleisten. Eine
erste Uberpriifung hat durch eine Abnahme nach Abschluss der Herstellungs- und PflanzmaR-
nahmen zu erfolgen, danach ist der Zustand und die Entwicklung erneut nach jeweils 3 weiteren
Jahren durch Ortsbesichtigung zu Gberprufen. Weitere Prifungen sind nach heutigen Erkenntnis-
sen nicht erforderlich.

Die jeweiligen Ergebnisse des Monitorings durch die Stadt Gaildorf sind gemaf den oben darge-
legten Zeitrdumen der unteren Naturschutz- bzw. Baurechtsbehérde entsprechend mitzuteilen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan schafft die Stadt Gaildorf die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Vereinsanlagen des MSC Gaildorf.
Zusatzlich sollen die Raume auch der Dorfgemeinschaft des Stadtteiles GroRaltdorf zur Verfi-
gung stehen, was auch im 6ffentlichen Interesse steht. Der Bebauungsplan umfasst insgesamt
eine Flache von 0,48 ha und erweitert die Sondergebietsfliche um ca. 0,04 ha.

Aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen durch die Erweiterung der baulichen Anlagen des
MSC Gaildorf mit einem Vereinsheim und weiteren Flachen fir die Durchfihrung der Motocross-
Veranstaltungen wurde zunachst davon ausgegangen, dass erhebliche Umweltauswirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten sind. Dies hat sich allerdings aufgrund der nur gering-
fugigen Flache des Vorhabens nicht bestatigt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
konnten im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts nicht festgestellt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung anerkannter Beurteilungs-
malstabe bewertet. Aufgrund der Lage im Auf3enbereich, im Landschaftsschutzgebiet sowie am
Rand des Regionalen Griinzugs werden trotz keine erheblichen Beeintrachtigungen Mal3hahmen
zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich im Umweltbericht dargestellt.

Lebensraume von Tieren und Pflanzen werden nach derzeitiger Auffassung durch die Planung
nicht erheblich beeintrachtigt, wesentliche artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Als
Ausgleich fir die Neubebauung sind jedoch zusatzliche Ansiedlungsmaglichkeiten fir Fleder-
mause am geplanten Gebaude herzustellen. Aufgrund der Vorbelastungen und nur geringen
Neuversiegelung von ca. 370 m2 ergeben sich bei den Schutzgitern Boden, Flache und Wasser
sowie beim Landschaftshild / Naherholung nur geringe Kompensationsdefizite. Bei den Schutzgi-
tern Klima / Luft, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachgdter konnten wie bei
moglichen Wechselwirkungen keine Kompensationsdefizite festgestellt werden. Aufgrund der La-
ge des Vorhabens in der freien Landschaft wurden verschiedene MaBhahmen zur Einbindung der
Erweiterung in die Landschaft vorgesehen. Die vergleichsweise nur geringen Defizite kdnnen je-
doch unter Heranziehung der Uberschiisse im bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan
.Motocross-Gelande” aus dem Jahre 2015 quasi voll ausgeglichen werden, so dass auch die
Konflikte mit den raumordnerischen Belangen unter Beriicksichtigung des 6ffentlichen Interesses
der Planung ausgeraumt werden kénnen.

Damit ist festzustellen, dass unter Betrachtung der gesamten Malinahmen zur Vermeidung, Mi-

nimierung und Ausgleich durch die geplante Erweiterung des bestehenden Sondergebiets keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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111

TABELLEN
TABELLE 1: ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER
Schutzguter der Umweltprufung Beurteilung moglicher Umwelt-
- Leitparameter und Wirkungspfade auswirkungen und Umweltrisiken
baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung !

1. Menschen 0!
- Larm -2 -1 -1 -1
- Luftqualitat -1 0 -1 -1
- Erholung und Freizeit -1 ++ + +

2. Pflanzen und Lebensraume -1t
- Lebensraumverlust -1 -1 0 -1

3. Tiere 0!
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -1 -1 0 -1
- Biotopvernetzung -1 + + +

4. Biologische Vielfalt -1 + + +1

5. Boden/Flache -3 -3 -1 -2t

6. Wasser -1t
- Grundwasser -1 -1 -1 -1
- Oberflachengewasser 0 -1 -1 -1

7.  Klimaund Luftaustausch 0!
- Klima -1 0 -1 -1
- Luftqualitat und -austausch 0 0 0 0

8.  Kultur und Sachguter 0 0 0 0!

9. Landschaftsbild 0 -1 -1 -1t

10. Wechselwirkungen 0 0 0 0!

1) Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen

sehr hoch -5
hoch -4
mittel -3
gering -2
sehr gering -1

positive Auswirkungen

bedingt positiv +
positiv ++
sehr positiv +++

Die negativen Eingriffswirkungen werden im Zusammenhang mit den Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen sowie den Ausgleichsmalihahmen im Plangebiet groftenteils
ausgeglichen. Das Vorhaben ist damit als umweltvertraglich zu bewerten.
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11.2

TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG — SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE / BIOLOGISCHE VIELFALT
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Ziffer Biotoptyp Auf-fabwertende Atiribute wertung Fein-/Planungsmog Biotopwert| Flache BWP Biotopwert | Flache BWP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewerfung +/- Wert + | Wert- | mind. | normal max. | Bestand m* Bestand Planung m* Planung
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
11 Sondergebiet (1.604 m?)
111 60.10 |Von Bauwerken besiandene Flache 1 1 550 550
112 60.23 |Weg/Plaiz wassergebundene Decke, Kies 0.8 1 2 3 750 2250)
1.1.3 4110 |Feldgehdlze 0 0 10 14 17 14 108 1512
114 60.50 |Kleine Grinflache 4 4 196 784
1.1.5 45.10-30c| Baume auf mittel- bis hochwert, BioTyp.* 1 St 0 2 4 4 190 760)
1.2 Private Grunflache (304 m?)
121 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 8 13 8 304 2432
13 Fléche fiir Abwasserbeseitigung (328 m?)
131 60.40 |Flache mit Ver-oder Entsorgungsaniage 2 2 328 656
14 Verkehrsflachen (2.104 m?)
141 1261 |Entwasserungsgraben 0 8 3 13 5 55 275
142 35.64 |Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 0 8 " 1 481 5291
143 | 45.10-30b| Badume auf mittelwertigen Biotoptypen™ 3 St. 0 3 6 6 342 2052
14.4 60.20 |Vollig versiegelte Stralie oder Platz 1 1 955 955
145 60.23 |Weg/Plaiz wassergebundene Decke, Kies 0.8 2 2 585 1170
146 60.50 |Kleine Grinflache 4 4 28 112
15 AuBenbereich (424 m?)
151 35.64 |Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 0 8 " 1 219 2409
152 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte beeinfrachtigt durch Nutzung 0 1 8 13 19 12 48 576
153 60.23 |Weg o.Platz m.wassergeb.Decke, Kies 0.Schotter mit Pllanzenbewuchs 2 2 4 4 157 628
2.0 Planung
2.1 Sondergebiet (2.045 m?)
2.1.1 60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 900 900
2.1.2 60.23 |Weg/Plaiz wassergebundene Decke, Kies 0.2 1 2 3 900 2700
2.1.3 4110 |Feldgshdlze 0 0 10 14 17 14 108 1512
214 60.50 |Kleine Griinflache 4 4 137 548
2158 45.10-30c| Bdume auf mittel- bis hochwert. BioTyp.* 1 8t 0 2 4 4 95 380
2.2 Private Griinflache (299 m?)
221 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 8 13 8 231 1848
222 35.64 |Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 0 8 1 1" 68 748
2.2.3 45.10-30b| Baume auf mittelwertigen Biotoptypen™ 2 St. 0 3 6 6 190 1140
2.3 Flache fiir Abwasserbeseitigung (316 m?)
2.3.1 60.40 |Flache mit Ver-oder Entsorgungsaniage 2 2 316 632
2.4 Verkehrsflachen (2.104 m?) wig Bestand
241 1261 |Eniwésserungsgraben 0 8 3 13 5 85 279
242 35.64 |Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation Verbesserung durch Einsaat 0 8 11 11 481 5291
243 45.10-30b| Baume auf mittelwertigen Biotoptypen™ 3 St. 0 3 6 6 342 2052
244 60.20 |Vallig versiegelte Strafie oder Platz 1 1 955 955
2.4.5 60.23 |Weg/Plaiz wassergebundene Decke, Kies 0.8 2 2 585 1170
246 60.50 |Kleine Grinflache 4 4 28 112
Summe 4764 22.412 4.764] 20.2633

* Die Bewertung dieser Biotoptypen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 22.412 BWP

Bilanzwert Planung 20.263 BWP

Differenz -2.149 BWP

Proj. Nr. GA18063
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11.3 TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG —SCHUTZGUT BODEN
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Biotop-Wertpunkte BWP
Ziffer Fist.Nr./ Fliche m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesamt | (Wertstufe x 4 x Flidche)
Bereich vorher nachher vorher |nachher] vorher |nachher] vorher [nachher| vorher |nachher] vorher nachher vorher nachher vorher nachher
1 Bestand
1.1 versiegel 1.833 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 0,000 0 0
1.2 teilversiegelt 1.492 0 0 0 1 0 0 0 0 0,667 0,000 3.979 0
1.3 Griinbereiche, tberformt 1.439 0 1 0 2 0 0 0 0 2,000 0,000 11.512 0
2 Planung
2.1 versiegelt 0 2172 0 0 0 0 0 0 0 0,000 0,000 0 0
2.2 teilversiegelt 0 1.485 0 0 0 1 1 0 0 0,000 0,667 0 3.960
23 Griinbereiche, tberformt 0 1.107 0 1 0 2 3 0 0 0,000 2,000 0 8.856
Gesamtwert 4.764 4.764 15.491 12.816
Differenz -2.675 BWP
Abkirzungen: NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkorper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
SB = Siedlungsbereich
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11.4 TABELLE 4: GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER WASSER, KLIMA / LUFT, LANDSCHAFTSBILD / NAHERHOLUNG
auf Grundlage auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
sowie der Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005
Stufe [Wert Wasser KlimalLuft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Fliche ! Bewertung Planung Fliche ! Bewertung Bestand Fliche ! Bewertung Planung Flache Bestand Fliche I Bewertung Planung Fliche ! Bewertung
[ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [ha] [haWE] [ha] [haWE]
A 5 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00, 0,00 0,00 0,000 besondere
B 4 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00, 0,00 0,00 0,000 besondere
be 35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00) aligemeine
c 3 |Gipskeuper 0,15 0,45 Gipskeuper 0.1 0,33QPlangebiet ges 0,48 1,44]Plangebiet ges. 0.48 1,444best Vereinsanl 0,168 0,48 0,00 0,004 aligemeine
0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00! Grinflachen 0,04 0,12] Grinfl 0,03 0,08
cd 25 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] gepl. SO 0,20 0,500 aligemeine
D 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00 erkehrsfl.begr. 0,25i 0,50] Verkehrsfl. begr. 0,22 0,448  geringe
0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Waschplatz 0,03 0,00} Waschplatz 0,03 0,00
de 1,5 |teilversiegelte FI 0,15 0,23]teilversiegelte Fl 0,15 0,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 geringe
E 1 |Juersiegelt 0,18 0,18|versiegelt 0,22 0,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 geringe
Flache/Wert 0,48 0,86 0,48i 0,783 0,48i 1,44 0,48i 0,481 1,10 0,48 1,03
Kompensation Defizit / Uberschuss -0,08 haWE Defizit / Uberschuss 0,00 haWE Defizit / Uberschuss -0,07 haWE I
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit | Oberschuss -2149 Biotop-Wertpunkte
Schutzgut Boden Defizit | Uberschuss -2675 Biotop-Wertpunkte
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