Amtliche Bekanntmachung

Bekanntmachung tiber die Anderung des Geltungsbereiches sowie tber die
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Waagacker-Erweiterung®
in Gaildorf-Brockingen

Der Gemeinderat der Stadt Gaildorf hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24. November 2021 die
Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Waagacker-Erweiterung in  Gaildorf-
Brockingen beschlossen. Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs des bereits am 6. April 2021
bekannt gegebenen Aufstellungsbeschlusses vom 24. Marz 2021 wird hiermit bekannt gemacht.

Weiter hat Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 24. November 2021 auferdem den Entwurf des
Bebauungsplans ,Waagacker-Erweiterung® gebilligt und die Verwaltung mit der Durchfihrung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (8§ 3 und 4 Baugesetzbuch) beauftragt. Dabei sollen die
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ §4 Abs. 2 BauGB Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und ihre voraussichtlichen
Auswirkungen unterrichtet werden. Weiter werden alle Planungsbeteiligten aufgefordert, sich auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu dufern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Waagacker-Erweiterung® umfasst das Flurstiick 115/3
sowie Teilflachen der Flurstlicke 50 (Waagdackerstrale), 77, 115 und 125 der Flur 1 (Brockingen), der
Gemarkung Unterrot, der Stadt Gaildorf. Die Flache betragt ca. 0,62 ha. Malégebend fir die Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der im Lageplan des Buros LK&P. Ingenieure GbR, Mutlangen vom
24. November 2021 dargestellte Geltungsbereich. Siehe folgender Kartenausschnitt:

Unterroter ouars
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Ziel der Stadt Gaildorf ist es, einer ortsansassigen Firma in Gaildorf-Brockingen die Moglichkeit zu
eroffnen, zu expandieren. Der Erweiterungswunsch bezieht sich insbesondere auf eine Teilflache des
stadtischen Grundstlicks Flurstlick 115. Der Flachennutzungsplan weist fur dieses Grundstick eine
geplante gemischte Bauflache aus. Um dem Erweiterungswunsch nachzukommen und das
Bauvorhaben zu ermdglichen, wurde vom Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplans
beschlossen. Das vorliegende Plangebiet soll entsprechend der geplanten Nutzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Maldgebend flr die Abgrenzung des Geltungsbereiches und den Inhalt des Bebauungsplanes sind der
Lageplan mit Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften) vom 21. Juli
2021/24. November 2021 des Blros LK&P Ingenieure GbR, Mutlangen. Weiter ist dem Bebauungsplan
die Begriindung mit Umweltbericht vom 21. Juli 2021/24. November 2021 des Blros LK&P Ingenieure
GbR, Mutlangen (Anlage 1), der Bewertungsplan zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 21.Juli 2021
des Blros LK&P Ingenieure GbR, Mutlangen (Anlage 2), die Untersuchungen zum Speziellen Artenschutz
gem.§ 44 BNatSchG vom November 2021 (Anlage 3) sowie der Lageplan zur externen ErsatzmaRnahme
E1lvom 21. Juli 2021 des Biros LK&P Ingenieure GbR, Mutlangen (Anlage 4) beigefiigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit findet in der Zeit von 14. Februar 2022 bis einschliellich
14. Marz 2022 im Rathaus Gaildorf, Bau- und Liegenschaftsamt (Zimmer Nr. 8), Schloss-Stralée 20, 74405
Gaildorf statt.

Dienststunden:
Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag, 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar und einsehbar:

Art der umweltbezogenen Urheber Schutzgut (gemak Umweltbericht) und

Information Themen

Umweltbericht LK&P. Ingenieure = Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume;
biologische Vielfalt

- keine geschitzten oder
schiitzenswerten Strukturen im
Plangebiet vorhanden;

- keine naturschutzfachliche
Bedeutung der bestehenden

versiegelten Verkehrsflachen;

geschitzte Einzelstrukturen;
- kaum Habitatpotenziale in der

- Festlegungvon
Vermeidungsmafnahmen fir
Zauneidechsen;

- BeiEinhaltung der Mainahmen

Konflikte zu erwarten;

- keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde fr alle
anderen Tiergruppen, da keine

gewerblich genutzten Bereiche und

- kein Eingriffin Schutzgebiete oder

Ackerflache mitintensiver Nutzung;

sind keine artenschutzrechtlichen




seltenen oder geschitzten Taxa
aufgrund fehlender Habitate zu
erwarten sind;

kein Vorkommen von seltenen oder
gefahrdeten Pflanzenarten.

= Boden / Fldiche

Boden im Plangebiet
flachendeckend anthropogen
Uberformt, aber Bodenfunktionen
naturlich ausgepragt;

alle Boden besitzen unabhangig
von ihrer Art und Ausbildung
wichtige und unersetzbare
Funktionen im Naturhaushalt;
Unbebaute Flachen besitzen
unabhangig von ihrer Nutzung eine
Wertigkeit, Flache ist endlich;
bereits Uberformte Flachen
verlieren ihre Wertigkeit teilweise
oder auch groltenteils

Eingriffe sind bei gegebener
Vorbelastung vertretbar;

keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch
geplanten Flachenverlust zu
erwarten.

» Wasser

keine Beeintrachtigungen der
Oberflachenwasser;

im Rahmen der Bauarbeiten ggf.
beeintrachtigte Drainageleitungen
sind in ihrer Funktion zu erhalten;
Kontaminationsrisiko des
Grundwassers ist gering
einzuschétzen,

das Grundwasser erhalt nicht
wesentlich weniger Zufluss;
aufgrund der topografischen
Verhaltnisse und des geplanten
Vorhabens kein Eingriffin tiefere
Schichten;

Flachenversiegelung schafft jedoch
grundsatzlich erhebliche
Beeintrachtigungen.

= Klima/Luft

gute Durchluftung des Plangebiets
aufgrund der relativ freien Lage am
Rand der Limpurger Berge mit
grofden Freiflachen in der
Umgebung;




geringe Empfindlichkeit der
Luftqualitat;

geringe Emissionen durch
Heizungsanlagen aus
benachbartem Siedlungsbereich
und Verkehr (Luftschadstoffe);
mittlere Bedeutung fur die Kalt-
und Frischluftproduktion aufgrund
der Struktur der Landschaft und der
Gelandeneigung;
Kaltluftgeféhrdung ist gering;
windexponierte Lage ist malig;
Keine wesentliche
Beeintrachtigung der
siedlungsklimatisch bedeutsamen
Kaltluftstrome;

gute Durchluftung des
Planungsraums und wenige
thermische Belastung;

= Landschaftsbild

Landschaftsbild wird durch das
nordlich ansteigende Gelande der
Limpurger Berge mit einer hohen
Anzahlvon landschaftlichen
Strukturelementen gepragt;
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist zwar
grundsatzlich wenig erheblich,
aufgrund der anthropogenen
Uberpragung in diesem ortsnahen
Bereich, auf gewisse Fernwirkung
kann aber mit Ortsrandeingrinung
und angemessener zulassiger
Gebadudehohe usw. reagiert
werden;

= Frholung

Funktionen der Naherholung sowie
Uberdrtliche Erholungsfunktionen
sind durch die Planung nicht
negativ beeintrachtigt;

beliebter Spazierweg wird im Zuge
der Planung verlegt und bleibt
somit weiterhin am Ortsrand,
sonstige Wegebeziehungen sind
nicht betroffen;

Landschaftsgenuss ist weiterhin ftr
Erholungssuchende gewdhrleistet;

= Mensch

Erheblich Mehrbelastung an Larm
und Verkehr sind im Plangebiet
nicht zu erwarten;




- Arbeitsplatze konnen erhalten oder
neu geschaffen werden;

- Erholungsfunktionen kénnen
weiterhin gewahrleistet werden;

- keine erheblichen
Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten;

* Kultur- und Sachguiter

- keinevorhanden.

= Wechselwirkungen

- Keine negativ aufsummierenden
Wechselwirkungen sind zu
erwarten.

= Sonstige

- Regionaler Griinzug und Grinzasur
werden durch Planung nicht
berlhrt;

- Flachen des Plangebiets im
Regionalplan bereits als
Siedlungserweiterung enthalten;

Stellungnahmen von Behdrden
und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

RP Freiburg -
Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau,

LRA Schwabisch Hall
Untere
Naturschutzbehorde

Untere
Wasserrechtsbehorde

= Grundwasser

- Hinweis zu ggf. anstehenden oder
umgelagerten Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper);

- Hinweis zum moglichen
Vorkommen von
zementangreifendem Grundwasser
aufgrund sulfathaltiger Gesteine
und hydraulisch wirksamen
Verkarstungserscheinungen;

- Hinweis zum maglichen
Vorkommen von hochstehendem
Grundwasser mit kleinen
Flurabstédnden, insbesondere bei
Hochwasserereignissen des
Kochers.

= Externe Malinahme

- Hinweis auf Notwendigkeit eines
offentlich-rechtlichen Vertrages zur
Sicherung der Ersatzmalénahme.

= Hydrogeologische Untergrundverhdltnisse

- Hinweis zur Erforderlichkeit einer
gutachterlichen AuRerung zur
oberflachennahen
Grundwassersituation bis 2 m unter
der Baugrubensohle.

= Aushubarbeiten und Bodenbewegungen

- Hinweis zur Notwendigkeit der
Entfernung von Pflanzenaufwuchs
vor Ausbau der abzutragenden




Untere
Landwirtschafts-
behorde

Bodenschichten, der getrennte
Ausbau von Ober- und Unterboden;

- Hinweis, dass Erdbauarbeiten nur
bei trockener Witterung und
geeignetem Feuchtezustand des
Bodens erfolgen durfen und dass,
unbedeckter Boden nicht mit
Radfahrzeugen befahren werden
darf;

- Hinweis zur Notwendigkeit der
Abstimmung im Vorfeld mit dem
Landratsamt - Bau- und
Umweltamt Uber eine Verwertung
des anfallenden Bodenmaterials
auferhalb des Baugebietes;

= Ausgleichs- und
Kompensationsmalsnahmen
- Anregung zur Beschrankung der
naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und
Kompensationsmalnahmen auf
das Plangebiet
- Hinweis zur Anwendung des § 1a
Abs. 3, Satz4 BauGB und des § 15
Abs. 3 BNatSchG bei der Planung
der Kompensationsmaflnahme

Private Stellungnahmen

Einwender 1,4, 5, 14

= Frhohtes Ldrmaufkommen
Bedenken wegen dem durch die Planung
zunehmenden Larm.

Einwender 1

= Versiegelung Landwirtschaftlichen Fléichen
Bedenken wegen der Versiegelung bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen und
dadurch erschwertem Versickern von
Oberflachenwasser.

Einwender 1

= Berticksichtigung der Tierarten
Bedenken wegen der bei der friihzeitigen
Beteiligung fehlenden Untersuchung der
einzelnen Tiergruppen. Bedenken wegen
der Zerstorung der Rickzugsbereiche flr
Tiergruppen. Bedenken wegen der
Auswirkung der Planung auf einzelne
Tiergruppen, verbunden mit bereits im
Bebauungsplan festzusetzenden
Kompensationsmalnahmen.

Einwender 4

= Altlastenfldche im Plangebiet

Bedenken wegen der mit Altlasten
belasteten Flache und der gesundheitlichen
Belastung der Anwohner.




Einwender 4 = Okopunkte

Bedenken wegen dem Okopunktedefizit auf
Grund des bis jetzt noch nicht hergestellten
Ausgleichs.

Fachgutachten Buro flr Untersuchungen zum speziellen
Gewasserokologie und | Artenschutz gem. §44 BNatSchG.
Umwelt, Dipl.-Biologe,
Matthias Wolf (Anlage
3)

Derzeit ist das Rathaus flr Besucher geschlossen. Der Dienstbetrieb der Stadtverwaltung bleibt aber
aufrechterhalten, so dass die Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen aus Grinden des
Infektionsschutzes und der Vorsorge der Burger nur einzeln und nach vorheriger terminlicher Absprache
mit den Mitarbeitern des Bauamts unter der Telefonnummer 07971 253-130 oder per E-Mail an
werner.weller@gaildorf.de wahrend der allgemeinen Dienststunden moglich ist. Wahrend der
Auslegungsfrist  sind die Unterlagen zur Bauleitplanung auch im Internet unter
https://www.gaildorf.de/de/Bauen-Wohnen/Bebauungsplanverfahren einsehbar. Fragen zu den
Planunterlagen konnen wahrend der Auslegungsfrist telefonisch, per E-Mail oder beim Termin gestellt
werden.

Wahrend des Beteiligungszeitraumes kdnnen von Jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Gaildorf abgegeben werden. Schriftlich
vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers und die Bezeichnung des
Bebauungsplanes enthalten. Die eingereichten Stellungnahmen werden dem Gemeinderat der Stadt
Gaildorf zur Prifung und Entscheidung vorgelegt. Das Ergebnis wird mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Gaildorf, 25. November 2021
gez. Zimmermann, Blrgermeister
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